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Z. DEFINIZEON| E NORMATIVA REGICMALE

Venendo alta legslazione in matena, |a definizione di alberge dfluso & stata data dalla nermativa
della regione Sardegna, la prima in Nadia a riesnoscerio & a classifcasio came foemala rieetiva

Il "gerviso di base™ | coslituits dalla messa a distinta dalle alire -
s . disposions dellalloggo, mtsraments aimedato &
b ’ | homitd di 0gni ACCESSSN0 NECESSANG per d '
| “e T [atitazione, e stato quind distnte da) "senz) - . = A [
b » apzonali * guali tomifura dedta banchena, pulsa g 5 e . Bl ]_'3' ) LA A '
il A TEnals, ColdEio Lavhncatia Un prima sceenno s nireva nella legge regionale del 14 maggie 1834 n. 22 ove alfant 3 IR \ J |
GIganUEAzIone di escuisan farndura delia begna “Specdicazions delle aziende noettive alberghiens” ¢ data I'mdicazione che segue ) Fis | | |§ LW [ L _

- per il caminetlo, Consegna del gamale guatdians Posseno assumere la denorminazione di villaggio albergo gl alberghi carmtlenzzati dalia JJ | 1 |
3 2 a damiclis, soc [ Scaleasi 2007 centralizzazione dei principall serva in funzsone dh wnith abitative deslocate n pa stabd o ! | ]

dall insenimerio deil insieme ricetive in un'unica area reciniaia e atinezzata per || sagpoma
e o svago della clerisla

albergo onrrontale stuato nells vicinanze del cenbro stosico, con camers e servizl dislocati in edffics divers: seppure
wiicing tra e lesal slberge diffuso @ una strutiura neettiva unitaes che si rvolge ad una domanda nieressata a soggiomans n un conbesis
urbano di pregio.a contatio con | resident] usufruendo den normod serazi albesghier
Tale foermula i & rvelats particolarments adabia per borgha e paes! canmitterizzat| da centri storiel di inberesses artistico ed archtetiones che in
tal modo posssno recupetare & valotzzane veech| adific ehiusi e mon zrat ed al tempo siessn possans evitare di nsolvene | problemi della
neetivith burishes con nuewve costruzian

CQuesio artiesio @ sialo pol medificain dalla legge del 12 agesio 1868, n 27 “Disciplna delle struftune ricettve extra alberghiere, Integrazion) e
zhe alla legge regionale 14 maggie 1884, n 22, concermente: Norme per I3 classificazione delle aziende 1

o Il premie arbcols della

_Capacita di soddistare i desiden o un' ulenza esigente ed espedta
_Respetto dell'ambiente culturmie

siessa ha come oggetts * La presente legge, in atluaaane gei grincip stabllit dalla legge 17 maggie 1883 n 217, discipling le struttune ncattive
non regofameniate dalla legge regionale 14 maggio, n 22 & successae modiliche ed integrazion|, in materia di aziende ricettive ed in particoiare
(. ) ) alberght difusi red centr storisi di cul alla legge reglonale n 11 ded 1584 come medificata dall articale 28 della presente legge ™

La precedente indicazione & guindl soskiuia dalla definizsene che segue. * (. ] 3. Possono assumere la denominazione di alberge difuso gh

alberghs caratienzzat dalla centralizzaz:one inun unica stabile dellfufficie neevimento, delle sale o) uso comune e delleventuale storarte ed

_Articalazione della proposta
_Orniginalita novita defla proposta
_Senizi alberghien

_Shide gesbone

_Decinazione

Fes  rtalezazons del sstema economeco dell'area montana e la nqualifcazxone dal sstema delle aree produttra dedla Valle del Trondo, |a
provincia prevede i progetio o “Albergo Diffuse” di aflerta alberghiena inlegnita

anmessa cucing e della dislocazione delle un
ottme 200 metn dall'edificio nel quale sono ubis

i | servizl prncigall (.

abitatve in uno @ pil siahill separab, purcheé ubicah ned cento stonce del Comune e distanh nan

- SelEma dl foeetlala tunstes
_ hapetio & valorazanane delle caratienstiche della zoma

fntarna al 2007 wiene nvsta la nomativa dell albergo défuso che wene definite pii kamite un modella gestionale undano plsttoste che n base
alla distanza dei fabbncab rurall spessa distant piu di 200 medn tra lero ed impessibilitat quindi ad avere im urf unios casale seniz comuni

D RPCM 13 settembre 2002, in lema di strutture ricefive, attnbusce, mfatt, alle Regioni || compito d definime in prena liberia le tipologie delle
diverse altnita noethive e le elative definizioni cen Nunico liméde a esse assegnate di delerminare in maniem uniforme gh stamdard

nimi
comumi. Lart 1, comma 4, n. 1 del decrets citalo dispone infath che le Region:, efalramente alle atthiia neetiee, da un [ato ing uane e
tipalogie di valenza genemle che pmd possono assumers “denominazion) agguntive”, dall'aling indviiuane e regolamentans “abivita noeftive
spaciall finalizzate alla frzione o segment particolan della domanda sl alla valorzzanone di specifiche caratienstiche o rscrse economiche

- recuperans | casal| présent &

ared pér wh musd bunskoo-alberghien

o naturll dellares nell’ambio delle siesse Bpolegie
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Le terme sone oggl dei memvighes: nfugi della
mente, studiabl per ridare vigome alla spiilo

Qasi ¢ pace che consentano & dimenbcare
tusto @ di vvere i pleno el

Esode oi serenitd da cul partire per andane alla
scoperia delle bellezze pansaggistiche del
luago che mberagiscr con limmagine del centro
termale

_Masca mremassaggio esterna con sall
el essenze

_ Salanum

_Sala da té- tisare
degustazione di erbe biologiche del luogo

_Mrpa di lettura- med iiazione

_Terapia aromatica e cromaoterapia
con docee sensonall

Acgue capac di ridenane [a salule a chi si affeda
athe loro vkl benefiche,

Bagni n fanghi in grade # facilitare il plong
recupend fisico di chi si bova in convalescenza
Le terme moderne, nate come hioghi di cua
dalle malatte, non hanno messo da pashe e ko-
o capacity aumaturgeche @ accanta a1 tratta-
manti di bellezza contimuano @ offrie cume spe-
cifiche per ma grande quantia & patologse

_Fiszina esterma per nualo agomisboo
dimens:oni S0m « 30m

_Maszaggl con tanghl ed sssene

_Fangeterapia: fango Bukde 1 id/omassagge
& lanament alstic (pulizia pelle, peetng
COIPG, FYEEESFYI0 torficans)

_Sequanza di vasche dalliriemo ail esieme
Percorso Kneipp

Le terme, sono | postn glusio pes chi vuaole rega.
lare del bempo a se simsso & al proprio benessene,
Frsico & apirfiunis:

Ritroneare Fequshng e Tarmonss rscoprencs i
wilore & la patenza benefica di element & mate-
rie dalle insospettate dodi, consustuding millenans
elisir di gicvinerza o nuove scopafte come la
vimoterapia “smmersioni” necasana per la pelle
Tradizioni anfiche & consscenzs mademe si fon.
dono per restfc il benessers fisios & spintuale
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Gia duemila anni fa gli antichi Romani avevano scoperto il potere curativo e rigenerante dell’acqua, non c'era citta senza le sue terme, spesso
splendide e imponenti. Erano il luoge privilegiato dove recuperare le energie e ritemprarsi dalle fatiche della vita quotidiana, dove discutere di
affari e commentare | fztti del giorno. Mell'antica Grecia il bagno assunse un carattere sociale. |l ginnasio greco era compesto da una palestra,
da un bagno e da un'esedra dove | filosofi dissertavano con i loro discepoli. Dopo intensi esercizi fisici nella palestra 1 giovani facevano un'ab-
luzione di acqua calda, raggiunta una piena distensione dopo la fatica fisica. passavano nella esedra per ricevere l'educazione dello spirito

LE TERME DI AGRIPPA

Le terme romane trassero |a loro origine dalla fusione del ginnasio greco con il bagno a vapore egizio, I'Egitto in effetti, gia dai tempi di Tolo-
meo, raggiunse il livello di conoscenze tecniche necessario per realizzare tali opere, come dimostrano de reperti archeologici nel delta del
Nilo formati da due loczli circolarn, chiaro precedente del laconicum romanao.

Le prime terme, indicate da Plinio Il Vecchio come tali, si devono ad Agrippa, che forte della sua carica di "edile”, rese gratuito 'accesso alle
strutture termali della citta; esse rappresentano il primo massiccio intzrvento all'interno dell'urbs, della funzione termale. Limportanza rivestita
dalle canche termali ebbe un riscontro anche nelia letteratura e trattatistica del tempo tanto che Vitruvio Pollione, nel primeo secolo a.C. nel
Libro V del De Architeciura codifico la tipologia dell'edilizia termale

Alla morte di Agrippa le Terme passarono al popolo romano, come da suo volere testamentario, che e reclamo sempre di esclusiva proprieta.

L'IMPERD ROMANO_ DA POMPEI ALLE TERME DI CARACALLA

La ima espressione del t lismo antico si raggiunse con |'Impero Romano che, garantendo unita linguistica e un significativo sviluppo
della rete viaria e della sicurezza, favori la nascita dei primi fenomeni di turismo termale, e quindi di strutture specializzate, integrate da luoghi
di ritrovo e intrattenimento quali giardini impianti sportivi, teatri, musei, biblioteche.

In epoca romana le Terme rappr ta anche occasi dii ione dei i tecnologici, come nel caso del primo sistema di
suspensurae di Pompe: che vide la collocazione del risc to nel calidarium e tepidarium,

Roma divenne lucgo di sperimentazicne formale della tipologi . con M iniziarono a svilupparsi le prime terme impenali: dalie
Terme di Traiano a quelle di Caracalla e di Diocleziano (306 d.C.).

LIDROLOGIA E UN PRIVILEGIO

Nel Medio Evo, a causa del profondo cambiamento delio stile di vita e allimpoverimento dovuto alle guerre e sacchaggi, I'uso del bagno co-
me pratica igienica and3 scomparendo ed il suo antico valore sociale ed edonistico venne messo al bando, si assistette alla nascita dell’
idrologia con fisionomiz di pratica terapeutica

Vennero indagati | meccanismi d'azione delle varie acque e si attribui-ono loro effetti specifici diversi. Si amplio, inotre, il campo delle me-
todiche: accanto al bagno ed alla bibita compaiono le inalazioni di vapori, le terapie inalatorie e sudatorie in grotte naturali nelle quali scaturi-
scono sorgenti termali e 'applicazione di fanghi. Non si perdette del tutto la concezione di bagnarsi. si costruirono perd luocghi di carattere pri-
vate, riservati alle classi pit agiate. Un esempio & la Piazza delle Sorgenti a Bagno Vignoni, Val d'Creia (Siena) ove Lorenzo il Magnifico si
immerse per curare la cotta, e proprio la famiglia dei Medici, nel Rinascimento, recuperd |'uso delle sorgenti piu note, restaurandole e dando
loro nuovo prestigio.

| BAGNI TERAPEUTICI DIVENTANO TURISMC TERMALE : LE CITTA D'ACQUA

Solo nel Settecento, grazie allo sviluppo del metodo spenmentale si assistette ad una svolta scientifica e decisa dell'idrologia, le cure termali
divennero oggetto dell'interesse di studiosi. Nel 1778 Michele Giacinto Vincenzo Malacame scrisse il Trattato delle Regre Terme Acquesi,
stendendo un elenco delle caratteristiche delle acque e dei loro benefici effetti su diverse patologie.

Mell'eta moderna si nscoprirono le virth dimenticate della balnecterapia e all'ir scientifico delle localita deir bagni si uni quello economi-
co: le citta d'acqua da luoghi di svago diventarono industrie in grado di produrre ricchezza. L'ampliamento dei campi di intervento delle acque
compartd un rinno to dell’ i i delle st termali. La stazione termale si trasformo da luogo puramente di svago a struttura
pil complessa, che comprende parchi, giardini, luoghi di incontro e lussuosi alberghi, le caratteristiche ricorrenti dei lucghi termali furono I'ubi-
cazione in posizione scenografica e il verde

Nell'Ottocento, anche i ceti medi iniziarono a frequentare le terme, grazie al miglicramento delle condizione economiche e sociali e alla crea-
zione di un sistemna di infrastrutture ferroviarie, inizio a diffondersi fra a borghesia agiata, fra artisti e letterati, la moda del Gran Touwr, alla ricerca
di bellezze naturali e paesagugistiche e le citta termali furono inserite nel circuito turistico aristocratico. Le acque curative promettevano benefici
medicali e allo stesso t=mpo fermenti di vita sociale e diplomatica, la fortuna di molte citta termali ebbe ongine nell'asseciazione tra pratiche
‘mediche” e divertimenti tanto che sorsere numerosi casing nei pressi di tali strutture, come nel caso di Baden Baden o Vichy.

IL TERMALISMO PUBBLICO: DA QUELLO SOCIALE AQUELLO ASSISTITO

A partire dai primi decenni del '900, quando |a vacanza risultd di pertinenza non pil solo della classe aristecratica ma anche della borghesia,
delle classi medie e successivamente dei ceti popolari e lavorateri, il turismo diventd un fattore economico rilevante. |'edilizia termale, orien-
tata a persuadere il consumeo, beneficio dei capitali investiti dalla classe borghesia nella costruzione di stabilimenti e, di contro, diventd la
prima fruitrice di questa tipologia di vacanza. |l boom si ebbe nel 1918, con listutuzione dell ENIT (Ente Nazionale taliano per il Turismo)

| conflitti mondiali portarono una diminuzione dell’afflusso di curandi nelle stazioni termali e, con l'inserimento di tali cure nel Sistema Sanita-
rio Mazionale, si incom ncid ad intavedere nel termalismo un elemenio di pubblico interesse, con la conseguente d2manializzazione degli
stabilimenti e ad una distribuzione del servizio di tipo qualitativo, a Salsomaggiore, nel 1932, si costruirono le Terme Operaie, sempre in que-
gli anni si procedette al restauro delle Terme di Montecatini e Chianciano. |l regime fascista investi ingenti somme per la valorizzazione dei
luoghi termali e per la loro acquisizione, al fine di inserirli tra le aziende di stato, esso fu precursore del fenomeno cuantitativo espolso nel
dopoguerra che mutd 'aproccio nei confronti della citta termale da luogo del benessere di elevata qualita urbana, a citta ospedaliera e assi-
stenzialista per la cura e tutela della salute della popolazione. Il termalismo assistito costitui percié,un allargamento indotto dei senvizi a di-
versi tipl di utenza, equiparabili a quelli ospedalieri,

TERME E BENESSERE _DIFFICILE INTEGRAZIONE

MNel corso degli anni *7C e '80, la ricerca da parte delle elites, di mete lontane, porta gli operatori turistici ad investire in nuovi paesi, il turismo
di massa diviene europeo e quindi internazionale; in Europa, si assisle alla crisi del termalismo, dovuta al sempre minere sostegno da parte
del Sisterna sanitario Nazionale. | lueghi termali vengono riadattati ad altre funzioni ed in alcuni casi, per superare |3 crisi, si affianca alle fina-
lita terapeutiche una diversa tipologia di utenza: dal turismo congressuale a quello sportive o culturale. Le ricerche di una nuova identita del si-
stema iniziano negli anni Ottanta, un esempio & Baden Baden,in Germania dove accanto al vecchio impianto in forte crisi nascono le Caracalla
Therme che propongeno l'integrazione delia struttura terapeutica con spazi ricreativi, piscine, sauna, idromassaggi e van senvizi.

In Italia, il cambiamento & melto pil lente; fino agli anni “80 ha perdurato il dominio di concezione sanitaria delle terme: la resistenza di quel
periodo, ad incorporare il settore del benessere proveniva dal timore di contaminare negativamente il settore e di non poter pil predisporre dei
finanziamenti del SSN, tale resistenza & riscontrabile in casi come Montepulciano, dove nel 1995 viene realizzato un nuovo padiglione di cura.

LA NUDVA FRONTIERA: IL BENESSERE TERMALE

La citta termale contemporanea rispecchia i valor della societa odierna: |'attenzione alla salute intesa come prevenzione anziché come cura,
al benessere e al tempo libero, le terme agquistano valore in quanto combinazione vincente tra ambiente naturale e senessere, indispensabile
quindi la comunicazione con il luogo di appartenenza. Le Terme di Vals ne sono I'emblema.

Qggi. sono oltre cento | centri termali in Italia: ¢i sono luoghi celebrati e di fama internazionale come Abano Terme, Montecatini, Fiugg o Ischia,
o piccoli gioielll come Saturnia e Bagno Vignoni localita poste in niva al mare, come Grado e Lignano Sabbiadoro,a piedi della montagna,
come Levico Terme o Merano. Ogni posto ha il suo segreto: dalle virtll dei fanghi al calore della sabbia, o scoperte recenti, come le proprieta
benefiche del vino. Le terme contemporanee sono soprattutto luoghi per chi vuole prendersi cura di sé, rifugi della mente, studiati per aiutare
a migliorare il proprio aspetto fisico o per ricdare vigore allo spirito, cas| di pace che consentono di dimenticare tutto e di vivere in pieno relax

RAPPORTO TRA TERME E BENESSERE
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Terme di Agrippa_ disegno di A. Palladio_ 1570

.
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Terme di Pompei_ 62 d.C_ Calidarium e Tepidarium

Fianta del padiglione centrale

v ‘bagno di vapore (laconicum)
s: stufa a secco (sudatio)

c: bagno d'acqua calda;

t bagne d'acqua tiepida;

=7

Terme romane secondo Vitruvio_ 1 sec a.C,

veduta di G.B.Piranesi

Balveum Sudatorium
Pietro da Eboli _ 1474

Terme di Diocleziano_ 306 d.C._

Piazza delle Sorgenti_ Bagni Vignone Val d'Orcia

Casind di Vichy_ Francia_ 1830-1806

MNuove Terme "Luigi Zoja’_ Salsomaggiore_
Franco Albini_ Franca Helg_ 1964-1970

Terme Operaie “Giacomo Tomassini’_ Salsomaggiore_
Giacomo Chiodi_ 1929

Fonti di Bonifacio VIII_ Fiuggi-
Luigi Moretti_ 1965- 1969

—

Ampliamento stab. termale Respighi_ Tabiano
M.D.Berardeschi_ 1996
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fonte: studio CENSIS _anno 2005

un pubblico diverso da quello tradizionale (composto da persone anziane o
desiderose di sottoporsi alla cura di specifiche patologie), portatore di model-
li di consumo nuovi e pit sofisticati rispetto a quelli riscontrabili fino a poco
tempo fa. Le beauty farm sono diventate |a punta di diamante del sistema ri-
cettivo italiano, nonche I'evoluzione pii moderna e sofisticata con enormi
possibilita di sviluppo nel campo del termalismo.

La clientela delle citta termali comprende
varie forme di turismo e di pendolarismo,
analizzando la composizione dei clienti
negli impianti termali di nuova generazio-

Terme di Merano _ Baumann Zilich Architekten _ 2001

ne si osserva una qualificante presenza
di curisti (74%), questoidentifica il mercato

TERME MERANO

TERME SENSORIALI CHIANCIANG

TURISTI

ermale come parte integrante del turismo NON TERMAL|

in senso lato.

TURISTI

Tipologia della strdtura

Abbattimento delia vecchia struttura
concorso intemazionale per una nuova
architettura di impatto sul paesaggio

Muova stnuttura inserita nel parco dell
Acqua Santa basata su bicedilizia e
naturopatia, che affianca gli aftrl stabili-

Soggiorno in Italia stranieri @ matino del viaggio Spesa degli italiani nel settore b

sup.complessiva. 45000 mgq menti con cure termall tradizionall
sup.utile: 8500 mq 1300 mg
Serviz piscine termal interme ed esteme.

|dromassagaio, Idrofet, sauna,
area relax, bar, ristorante

20 tipi di trattamenti per 5 programmi:

q .
energizzante

(totale presenze: 67.456) fonte: studio CSC_ anmo 2006

cure termali beauty farm

lavoro
' viaggi brevi nel corso
refigione | dellanno
terme pratica sportiva regolare
studio
diete controllate
amici usa prodotti blologicd
acquisti
= . controlii medici
vacanzs i penodicl

fonte: stucio CENSIS _anno 2007
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ufil pae di quests ruppe rdncess ma la (o accoghenta fu mal npagata tentadona di moendsare il Palazzo “Ine quen pocagnone leruzions (U preceduls da un fore Boslo & orgno wiiisnda oolata di

Comunade datruggenco pane dell archne fangc AZX TS0 Moo pias oo assmme alleridsaoie di meddnd. Le quantils &/ fango

1257 Offida insorge contrg be rupps rances) & i butlasond giu dale fup che circondavand 1a Ciltd. | frances| Cefcarano Sesad & Slitata o cirica S000 me”

o baltessi in ififaka M venned CaTurat

Tarda Madievo & sec, X Offida fu camro di miensa vilh crtadena.cod & Conlermato dalla Shluzionse del recalo Da Coetta (2004)

cittading nel 1578 T vuicansl d Offida $o00 CaralisnZzali da mamifas Mo mldrrithand Con Cadsiza cota
FEHENNEE & Hon SSTpne Cos MSAse Coiie [SmMElons dal 1850 L'anzions ol recénie

1808 Fgake &l 1905 I fango &hedio &va ulifEzal sripancaTienls da sgrtcilcn of Slevaltn per

Curgre Sl man e Jaiis pavie & fomie arlosralche, per Eharmmans | leodir ed | mussol
ey Cavall da Corsa Ml 1896 i pror Torguats Nann esegul S0l pralmiie 08 cur Smarse
L Ducnia Gudnidd dacqua SOTalo CRivirale & NG B Ros (ST ABSCENN A 2008 &
adath sl uic barrale & erapeulico”

I 2 Apeile |l Manche venivane aggregate da Napaleans al Regno llalico & 17 Maggio veniha decretata la soppressions
de| potene termparale ponidicie

1815 dopo congresso di Vienna le Marche fomano sofio la sevranad del poniefice e Offida & compresa nella
Defegazione di Aszoll ma conlinea ad essere comure capoleogs con n sua gontalon e

1814-1815 imizio peocessa unilicazione [talia || movmenio della Carbanesia fu paticolaremenie abifvo in quesio paese
1851 Officda riceve dal pontehcs Gregona XV privilegss di ergersi a eita

1350 OfMda fu urna tra e pome citts marehigans ad mesorgere contrs d Domine Pontiliess

1861

Ve eleto sndacs Domenico Curl per la prima woits ¢alla Gaunta Comunale

Megll stessi anni B pASSE 48 UK ECINOM B S35ANTEIMENLE BEICOIE B UNa pil florente di AMgEANEND l6gala & processd
& MECCANEZADONE & NAUEIMAIEZZATIONS. A Seuild el CIESsIla SCONGITICE YANTAID CTEat AUch Seniz alla cin
stazione ferroviana, Uicio postale. telegratn, rele SIANCE. AIALS COMMBICIEN 8ol

15685 OfMda comana $437 abnantl & nel 1688 ta <ifra salva & 5564

EVOLUZIONE URBANISTICA RECENTE

La posiziome paricolare del cantro S10MC0, BTPECCAlo S Un GOS80 CON ripsde sponde, ha consentito || manbenimento
del carathern sa/lenti di guests Bntcs bongo, L espansione modsma,

PEr Mt RODOgaticl, @ BWVENULE I UM SRCONI0 SN0, SEDATATD Nettamante Jal cantro Stonco, L'attuale fonuna ¢ Ofda
& QUEETE INCOrTEM NBZWNE Jel nusled Shoncs Che Bppas 0] eSafaMEntE CoMme ara red 1900,

Uno degh aspett princioall dell evoluzione stonca dell assems citading @ ia sviluppo edilzio che megli uitimi anmi ha
SOCURATD ZONE NCOTa Completamarnte inatitate agll (nizi del W00, Dal seguente confronto si pusd notare come sia
cambiato (impas vishve dalla Piazza Liberta verso i guaniens di recente edificazions

L'ursanizzazions recente ha svuts inizio neglii anni “20 e 30 e & carafedizzata dalia presenza prevalents ¢ unitd
abitatvee & @agll Fmpsanti che soegone nell'area dedl ex tro @ segno; 558 & & sviluppata intomo al Corvento
seicentesco del Beato Bemardo, @ 0ggl costituisos i guamiese pil popoioso del passs,

| brasport & le vie di cominicazione sono essenriall per wna modemn izeasens & gquindi celeitd
i scarnbio des prodoti|

HMel 1858 veniva posta una stazione femoviata che da Aseoli Picens parcorends la vallata ded
Tronks andava & congiungersi con [Adviatica Ancona-Feggia @ nel 1826 fu cosireta ena ramvia
eleanes che wniva il centro citading con la stazione fesroviana di Castel d Lama

IL 18 Gougra: 1844 fusana fatl saltare dal tedeschi i peate della tramaa eletvica che callegava
Oifida con b stazione ferrovinia

Tale ferrerda fu soppressa mel 1852 con Fistituzione d| un sardzio auiom | bislios STAD

Wista verss Borgo Cappuccini

1800 circa - PRIM| FIERE HEL TERRITCRID CFFIDANG

¥ : Diiida - Jero Boarta
Forra colenone [ M. Satabni Foro boario & Offida in una cartcling o epoca

1865- NASCITA DELLE PRIME INDUSTRIE tabacchificsd bacolodico & ampianato locake

ot - fos Nweead

uhpeie Ly

¢ Todo archivie Guido Ottaw | Hablmanta tacoicgs o in wn deegne del sec XX

COMPOSZIONE DELL OFFERTA RICETTIVA NELLA
PROVINCIA DI ASCOLI PYCENG

Il picens, beritosio variegato nel guale tradiziond,
culturn sd snogastronomia si infrecoiana oggi

afftona mnumerevali possibilita di seggioemas in

La WINEA & un'associazions dl produfton - nata nel 1970 con ladesione di 85 vitivinicoltar)

desiribuit sU una supericee o cinca 200 ettan & eon 18 500 etolite di vino prodotte ehe oo

| eonda {ra le sua hle ceea 1300 soet riunt) can ['ohiettivo & incrementare Lo produzione di qualits,
k # prog: tecnmoo sakaguardando [ambente nadurale raggungere wn velle & va

soddisiaeente e calmiemre | mancali nell'imeresse reciprocs i produtiore & consEmatoe.

turist sono spinti anche verso la scelta di alcun p
tipici & locall

LA FREFEREMNZA.DEI PRODOTTI DA PARTE DEI TURISTI

B% 16%

£ Vind o
W Salm
B Formagg
o Doic

e
W A prodon

"
- {:.__,"

40%
Bash pemsane che sepratiutio per il vino viene stabilite un vero e propes
PRE del vina che difende & valenzza i wgneb ail nberno del termtono
agricolo & porta ad un veso & propoo turismo dedicatn salo o guesis
setiore son il | progeam mi & le inizialive rvolle ad on eists che cerca
un camatho con [a natua e un esperianza dl sapo Upssi

\

gl

10

|

campagna, anche in vecchi edific) ruradi L' Assocazione, reonoscuta nel 1884 al sensi del regalamento CEE 1360 can decteto ded
sapientements strutursy 51.1% exira-alberghier Presidents della Glunta Regionale delie Marche, rappresenta attuaiments oltre (| 40% della

Cueshe mappe indicans uno stumente per produzione vitivinicola @i Ascoli Piceno ed | 0% del piodetio imbettigliato. Gl associali a

seaprite @ vivese o adiziane gantionomicn : e Vinea , con una superfice vitata di altre 4800 ettan, prodecona phi di 400 rmda etieitn & vino
nostrana dall'olhaallascalana af tartuln, ai funghi, L) eanunaplv di 44 milandi eirea
alle uve per arivare ai vinl @ agli o Oggl s gran - .
parte: delle struthire censits offrona senvizi che - . - [ 3
vanne offre il basdare senvizio di aflagio e - ¢ )
. ; i . ’

ristaraziane Lin pioeno da seapriees anche: per

mezzo del circuin dells cucine tipicha nedle oltie

duscanto struttuee agriturisiiche presenti @ altraverss

le sirade fieonosciuie ad ideahficade come sirade dal vino |
piene di stocia & d| trsdizion “contad) e

LE STRUTTURE DEL BIOLOGICC E LE STRDE DEL VIiNO MEL PICENO

D IMPORTANZ A DEL TURISMO DEL WIND
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| | atea eon emergenza geslogica sy : : n
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l_’ anea con emergenza geshogica < -
{ealanchi) &4 8

LE EMERGEMNZE GEOLOGICHE:

IVULCANELLI DI FANGO ilN ZOMA FOSS0 DEL LAGO

L'ultima analsi eseguita sw fangh a Guakio Tadino dal Fecenti approfandiment! cenfermana ka presenza, neld sattesualo Prienziali patodagie curabili nelfsmipsanto termalke:
dott. 5 Rosi ha dato | seguenti nsaltat. camtienstichn di acqua solfato clarusata e fanghi argillas: inssimi (n guantita

argancietiiche, nedon, eolom gngio sours: deterrmina - wlonne a soddestare | labdisogm & uno stabilimenio lermale me-

s chimios-fisiche: PHin 4O IS, § 80 esidun (15057 demo FATOLOGA MCOALITE DI CURA
77 2% cener (800 C).. 7270% La stessa nsulta ncca La nevreatna sanitara fakana regela [uso del fanghl asseciandol) -

soprattutte di calcie (38758), di ferro (28923), seguong ad un’acqua lermo-rmmerale riconasciuta come medcamento o

poi, m grdine decoscents. palasssn, magnesia, 2oifo, ~PERMATOLOGICHE -E::']miﬁﬁm:
azoto e faston. Song assenh | salvent clorurat

La motvasione sowntifica 8 da fars: saline all esistenza _WMECOLARE - bugno bermnale:

di una fagha, come risulta anche dalla Carta Gealogica o PETCOFSD VSIS
delle Marche, Lama in questane infath, & intenessata

da uma delle faghe che caratterzzano |a leftenica regionale _GINECOLOGICHE

“La lagha m questione -nlenszona | geckogi interessati al

teromens - & ncoperta d| argilia con abbondante percen-

tumle di acgqua. Quande gh strali roccios: della fagha sono _APF LIRMARIO = U vooece

m micamentn, Fargilla sowastanie wene spinta verso

lestemo per compressione Se negh strat superfical s ~RESFIRATORIE :Izmwi ml ey
toima una spaceatum, argilla & acqua fuonescono abbon-

dantemenie, se imece gl stratin superice resistono alln OTORINOLARINGD. « Pebulizzar o
pressione, s ha un ngonfiamenta in gl punt del termeno " IATRICHE - imgaaon nasak
mberesalo

Trattasi di un lenomend geologica degno di attendiane. va _RIABILITAZIONE

precisato comungue che Farea interéessata & lonitala @ non TERMALE

pud cavsare conseguenie alle abdazmm womne”

UNG STRUMENTO DI PIANIFICAZIONE DEGLI SPAZI AFERT!

Si tratta di um'aren nella quale wene creata, nscoperta o potenaata [ atinita agricola al fine
di sabmguardam o tutefane d lemitene @ 'ambsente in essa nserio

Lagrcotiura, in paricalane quella biologica, rvesto un uolo sentrale di tubela ded temibaris,
eostituendo insieme wna altvita produttva ma anche ecocompatitiie, fondata sU regote
biolegiche & naturali che restituiscono identitd ad un luago, tutelana ka bellezza dei paesag-
gi agran, sabaguardano le risorse naturall, offrong numernass: beneficn al sisterna urbanc

ITEMI

_PIAMNIFICAZIONE risarse passapgistiche

_INTEGRAZIONE della dimensione am béertale con guella
econamiea @ culfsale

. DEFINIZIONE di mededli gestionall e cultural del tearitono apedto
o dei pasch| volti al pere del rapporio ira societd insediata,
produzionl agncole e qualith paesistica

GLI DEIETTIVI PAESAGGIQ :
URBAMO E AGRARIQ ~ SOCIETA

Yalorirzarione delle preesisienze ambientali
e sinlicn paesagyishiche

Muervo paesaggic & cannessione fra parchi ssistenti SOSTENIBILITA ECONOMIA
verss spazt collativi lrequentali iMensamente & condads: INTERWENT) LOCALE

Costruzione ¢ un nucvo paesagge foestale @ agrans

Veduta pancrarmsea del centro siotics di Offida
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| CALANCHI

Ofiea 5i trowa 3 Covallo Ira 18 vallata del Troms & | Val
Tesing, gooe del benefici affem oall'ana o mare che
BYTvE O3 50 Cheandt un clima weals pev fa vagetazio.
ne & per la crescita del wbgnd Cffida, Ripatransons -
Slame 30 ACUBTYE COSDILEECONS UMa SOMA e Irangoi
g oo per 18 coltivazwone calla vite @ [a produpane de| vi-
el rendendo fMmoss qUEsta Zons.

| vird @i g ine controliats come || Falens del Colll Asco-
lani, || Rosso Piceno Supenone 3 ol 5 & unito recente-
mente || necvo Offida doc, hanna alia base propao ['uva
PAOCCNE In GUESIA Zona & SOND & purto o) forze della
produzions d molissime sTencs locall che hanno visto
el Corso degh @anni aumentare |a loro popolasita sul
Mancao nazionale & (ndamazionale per qualitd @ nuameno
G Wnl propast

Faricaianta gella zona dal punto di vista geologico d la
presenza del calanchi intome ad Offida fing a Castgnae-
e e Appignans, nel versants sscotant del Monte el
Asconsione, un dilavamento del teeni argiios: che for-
ma com dol bumoni, chie sembrans delle |Linghe fente
chisre infene ale cofling in Mmezzo 34 un panorama

wargegguante

UN PARCO DA VIVERE E DA SALVAGUARDARE

vesde pubbiico atrezzata

eanfine teritorie comunale

Arga aQncoia

“d'lgnntu

Verde urbano atirezzabo atea campe sparivo

e francen Dol plesenza di Takle acquiens

Calanchi

Cal@ichi it 2ona FO’SS-& ﬂH Laga

ml—ﬂo

“tusteas dutis Nigie | ota
lllm

Isertunte il 25 apeile 1830, il parco comprends 61
eamun|, lo gesbone & stata afMidata direfiamenis
alln previncta d| Mians, e nasee con lo scopo o
proteggens & valonzzare la vocazions agficala del
Sud Milano e di idelare ambienle & passagpeo,
mettends cosi a dispasizions di milion di sdtadin
un enarrme polmone verde e un grande patimenio
di matura, stona e cultura

Il Pares intende sahaguardare be alivah agricole le
eelture & i boschi, utelare | luogh natural) valanz-
zare | patrimama sioncs architebionico, ecuperare
|'ambient=e | paesagpie nalle aree degradate infos.
mare & guidare gl tdent ad un uso rispatioso dedls
risorse gmberiali

Caratierizza il Parco la sua litka magha agticala,
seandila dalla ricea rete ol corsi dacqea naturall e
caral arfificial e dalla rete stradale agneata.
Cascine antiche e nuclel urali d pregie punteggia-
v tiatbo o Bemitorse
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) | San Benedelto del Tromo_ Repattansona_ Offida

Immarsione fatcosa tra vigneti @ bosghi antichi, Si parte dal
passone che deve il suo nome &l tormants Lama & al castelio
chi dominava |a vale, salerdo varso Offida con rettine
fianchaggiati da vignetl perfettaments allineati o pill m alto
boschi di querce

Si saly per Castignano oon una pancramica dei Mont Sibilling
percormendo le muea fino aka diamagicne per Grottammare,
che con una strada strotta, scende fino al ungomars

IL BELVEDERE DEL PICEND_ 622 K

Dalci colling & aspre S8l(tE due voiti délla Slessa scana
Dal mare S inzss & salife i cinsle che da San Banedetio
pofta & Riparansane e da qul si spinge fing alle coline
aMidane da cul, Fguadagata ki via Saksna & 10na al mare




AREA1
Area individuata dal PN, F6 del PRG vigente nel 2005

AREA2

Area proposta in variante al PR dalla Societa Terme
di Offida nel 2007

PROGETTO NORMA F6

SOCIETA' TERME DI OFFIDA (2007)

LO STABILIMENTO TERMALE :Creazione di uno stabilimento termale per lo sfruttaments della risorsa in corso di reperimento su

(NTA del PRG del 2005)
2 aprile/68, n. 1444

SUL: 4000 mg, in aggiunta alla superficie degli edifici esistenti

Destinazioni d'uso: commercio al dettaglio, pubblici esercizi per ristoro e svago, pubblici esercizi

Fosso del Lago. Intervento di nuova edificazione in aree qualificate "D" ai sensi dellArt.2 del DV

_ Stabilimento di 1000 mg per 2 piani:

_n, 2 alberghi di 200 camere cadauno & 800 posti
letto (2piani interrati e 5 fuoriterra);

Hima 8,00 m| _n.1 sala congressi di 1500 mq e 800 posti;

scala 1:20000

LEGENDA

PREVISIONI PR.G. VIGENTE

limite piani attuativi

limite area progette norma

L] (I

tessuto prevalentemente residenzial

di completamento B (Progetto Norma)

tessuto residenziale a bassa densita

B[

iale di compl > BS

tessuto r

lottizzazione approvata

tessuto tunistico

tessuto artigianale produttiva

aree |ottizzate

parcheggi

verde pubhblico

verde pubblico attrezzato per lo sport

verde di rispetto

verde privato

aree di riqualificazione e recupero ambientale

ITOOROOEEND

nuovi collegamenti stradali

PERCORSI PREVISTI DAL PTC.

tratto in progetto strada mezzina
di collegamento Marche-Abruzzo

| mobilita dolce- sentienstica progettata
VINCOL! IMPOSTI DAL PPAR

aree sottoposte a vincolo idrogeclogico
secondo O Lgs n"42 /04

Zone interessate da dissesti di pericolosita
elevata e molto elevata P3 e P4

tutela dei crinali di prima e seconda classe
calanchi
cave dismasse

aree interessate da ritrovament archeolagici

confine temntorio comunale

corsi d'acqua e fossi

area emergenza geologica: vulcanelli di fango

NORME E INDIRIZZI

_ art.6-8: Zone G.A. "aree di eccezionale valore”

O Sono previsti protezione e conservazione delle emergenze nonché il ripri-
<.
L

stino dell’'equilibrioc ambientale, difesa del suclo e dimora della vegetazio-
ne propria dei luoghi; sono da evitare interventi che modifichino le carat-
\ tetistiche delle emergenze individuate.

_area commerciale e servizi superficie complessiva
per ricezione, attivita direzionali e di servizio di cui: 80% min per pubblici esercizi per ristoro, 4000maq; el
svago e ricezione e 20% max commercio al dettaglio e attivita direzionali e di servizio.

residence e appartamenti opportunamente PTC
E' incitre prevista, nell'area adiacente, la realizzazione spazi pubblici attrezzati per lo sport e di o PP

“distribuiti nell'area _ Valerizzazione del patnimonio storico, culturale e ambientale diffuso

servizi a disposizione anche dello stabilimento termale

Vista del sito interessato dal progetto
dal centro storico

AFFLUSSI TURISTICI A OFFIDA

kil SAN BENEDETTO
£EIE DEL TRONTO

ASCOLI

/ PICEND

/

CAPACITA' RICETTIVA DI OFFIDA i

num. camere pltiletto

HOTEL 3 36 66
AGRITURISMI 5 24 68

BED & BREAKFAST 6 n.p n.p.

Andamento presenze nelle strutture riceftive
di turisti a Offida, dal 2000 a| 2007
STRUTTURE RICETTIVE A OFFIDA DI
TURISTI, DAL 2000 AL 2007

/’“\

g _ Rivitalizzazione del sistema economico: organizzazione e qualificazione
del settore turistico anche attraverso || progetto di Albergo diffuso di offerta
ricettiva plurima integrata

_ art.31 NT....sono da evitare interventi che alterino | caratteri dell' emergen-
za, sono consentiti bonificab sistemazione bonifica e consclidamento,
incentivati la costituzione di manti vegetali; sono impedite opere di nuova
edificazione e ampliamento degli edilici esistenti, salvo opere necessarie
per il prelievo dei fanghi termali.

Tutti | venardi di Luglio e Agosto - | VENERDI' D'ESTATE
Organizzato dalla societd cooperativa Olkos in collaborazione con il Co-
mune di Offida, il mercatino di prodott tipici si svolge nel centre storico
del paese.

Luglio e Agosto_SUMMER FESTIVAL

E' una rassegna alternativa, realizzato con altri Comuni della Frovincia,
connubio tra le diverse culfure musicali del mondo e gli angoli it belli del
Piceno.

Mese di Agosto_|L FUSELLO D'ORO
E un concorso per merlettaie, ogni anno viene dato un tema in base al
quale le meriettaie devono realizzare | loro lavori

Prima domenica di agosto _SAGRA DEL CHICHI' RIPIENC
E una sagra di lunga tradizione dedicata al Chichi, prodotto gastronomico
fipico offidana

Prima settimana di agosto. FESTA DELLA BIRRA
Un'attrattiva per tutli coloro che desiderano assaggiare birra cruda di

14000 buona quaita e ascoltare musica.
3 12000 VAN ;
T% stranieri ,/ \\ Ultima settimana di Agosto_ SAGRA DEL CASTRATQ E
10000 STROZZAPRETI
La percentuale di turisti stranien = \
presenti a Offida, pil bassa ris- .- 8000 Lo 23 agostc_ FESTA DEL BEATO BERNARDO
petto alla media nazionale e pro- i 6000 \ Si svoige ogni anno il giomo 23 agosto nel qua_n?are dei Cappuccini
vinciale & tuttavia in crescita. = ll programra defia festa prevede una parte refigiosa ed una civile.
L'offerta turisica attuale é forte- - 4000 — = . ) _
mente sbilanciata verso le locali- I N 00D — Prima settimana di Settembre_ DI VINO [N VING
ta balneari e cid comporta una p 93% italiani = La s_?clﬁla_\-ﬁmaa. in colaborazmm_a con Slnlm Food, organizza una
permanenza di breve durata nei ey i legatz aila p one dellencgastronamia tocale in cul
borghi dell'entroterra tuttavia nel sl possong degustare \n_nl. forn'nag_gl. pani e prodofti 1_rp|s:| con i‘amo_dl :
: it e i S L P R LR esperti che, nel corso di laboratori del gusto, suggeriscono | m gliori abbi-
sistema ricettivo ¢'é una signifi- e FFFEF S nament 2 | varl prodoft.
cativa preferenza per le strutture P o di turisti tal
extra alberghiere a tutto vantaggio e e bodagl — strutture alberghiere stutture extra- 17 gennaio febbraio_ CARNEVALE
delle piccole strutture come agri- 8 Sianier LI, anho alberghiere 17 gennaic: inizio uficiale del Carnevale _ Vienerdi grasso : Iu Bov Fint

turismi e bed & breakfast.
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LEGENDA
CARATTERISTICHE PRINCIFALI DEL TERRITORIC COMUNALE

Aren edificate
Aren atigianalifind ustriah

Viabilita principale

= Fos&: TACqUE

Q Caltanchi

D Area vulcansdli

ATTRATTORI:

Cantio slomcd medhoevale
f__} Casall di valore stonco architelionics da recuperare
tt

Separazione cenlro sterico-area industriate
| RicreativaiSpostivo/Cuturale
|2 | Pusti paromamici 0a vakeizzars

Edi¥ S0 & valone archileitonico da reairlegran

DETRATTORI:

|§ | Produttiva industriale

5 | Produtive artiginale

Punli tedrnata thasooms pubiblics
Stalfa socmle
3 | Cepuraiare

Limite area |nedificabile

SCALA 1 Z000

| {3 gRodmi A una Selmana

OFFERTR TURISTICA |
[esCing (vESCE esterna o

§ Interna can idromassaggio),

traitament! mall o estetici,
|adabech, pearond Maturalige)
& civallo O SECLTEION @ pled
o in bici s e eoliine o versa ||
centro siarcg

BENESSERE

UTENTE il compresi |
Ciftadn)|

DURATA da § a3 glomi

pescomsn di fmstamens

persenalizzali

alfintema deil inmpiarnto
BTN, COM CUPS Spacine
;-r mia e seila Fparats

DURATA:
dia 5 giann| & uny settimana

OFFERTATURISTICA
droterapia. fanguberapia,
ArTEAlETARE, Massaggl
‘sauna Tour organizzat: di
vinita del centre storico
(cinese o musele des
banghi imarch

RELAX
UTENTE: tasciadi et

18428 @i,
qioian: coppia

 DURATA waek-and

OFFERTATURISTICN:

DURATA:
i 2 G| 8 und Bedlimana

OFFERTA TURISTICA
ammateragia osauna,
Idnomassaggia, bagni pel vino,
tramament estenc!, termali
RCCompagnas oa Segusmoioni
ol spciality locall, tour
oiganizza 8 di arende vinicoko

= e agncol locall

SPORT

UTENTE:
fascia di et 18729 anni,
societd sportive locall & non

DIRATE
da 2 groani @ una settimana

OFFERTA TURSTICA
piscina par nuchks, palesta,
percors finess aftner zatn
ol mperin sentier| x escursioni
a paedi, in bici o a cavalia
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ATTRATTCRI
ascentuam | I lita
PAESAGGIO AGRICOLO CENTROSTORICO PRESENZA CASALI ATTMTA PRODUTTIVE ACCESSIBILITA B AT | e R
de efe amtnentale efe hunzionale efo culburale
PLNTI DI FORZA Papsaggo colirare o aita i centro storicn, o mpiars i patimerio ediro rursle Lo svilppe reds i P geografica srate. | inzona Fosse ded Laga, non DETRATTORI
auaiin mediaevmie, & RTOCCE N EETmsss & 1<da il el nrma gor a hvalla regionnie moBo distanie dal centra Element capaci d| penalizzare o comgromestere ka qualita
§ trritorie & in besonn paris SOMMAA 4 LN crinaka $on numarcsl eaficl rigvent aaf | o Offide in zono Sante iona | ool Sionco & Stata rivvets i pre- v lasgstenibilita pedenziale della it dal purto d| vista
COSURIN da ares agicoe. Fipie sponde e calanchi la punio o visia sionce-archilet- | Goredil. lungo fa Valiesing ha | Oflerts Lristca soererde con | senza di vulcanel d fango. produttve o/o sociale efo ambientale efo funzionale eio
8 PRQQOTETE debe Quak U PATLODRIE DOBTIONE M | OnICD, SWDHED N SERETRDONE & TEEDON OCaE & OO AFTEFTETJRNER QECkgIC & wturs]
wignet per i produions d consentin il marnanmeio ol casall sona notl come nétin con il rudes sttt ¢ | esigenses del mescaio urisieo| partcoiane prego & premes. .
wif o St Cuenita e carallen sabenti del borgo | “case paibmbare” o vetchie | In particolane con il Centra ttunle, §a necEstans per limpiant 1. EDIFICID EX- FORNACE
BNBoQ Chis LG Bppans MEBSCAIR DCCOTPAN 00 B-|  FIONCO, CIrCONGR 04l Warse: @ LG FInDEMEND HrTe: La fomace, camplesse edilinn destnato alla we i
esatamente comern agliria | son |atena) coshituite da una parie pa antica o realizzata con
0 900 teeniche @ materah appartenent alla®archeologs mdustnale”
|@ cu conserazione risulta impotante o da una parke di pid
recenie costruzione priva i valon stonce-archidefiomc & ous
vicinarza con Santa Mana della Reoca e can |a “rupe”
costiuta dalle parel di stave per il prelieve dellamgilla
rendana il complesse produttvo int te anche sotto
DEBOLEZZE SCRrED ANENZIONE BiA Tt | RisCheD 4 creane U Cilth La magQeor phre gogl &ARC) | 0 WMo d emione conwngs | NOM & pReEenis Und rete o FARTISoIG & prisvasariesnin- | aspetio del parsaggio
& gl valotizraziene del el coh. Il certro storico sera o dificles raggungmen- | sano presert edifiel legabi pubbdco urhane e costitifio da anse ineddl. 2FOHTANA DEL TROCCO
paedagE0 Colirae. e STUTAND COME ST0N30 | 10 pRRChE N afee Bgncile, Al ahitd RoRMvo-arige- | @b SEEOns IETonaNa g | CADE peidhé i Torle pEnden- | La fontana del Troecco rsale al X seccéa; la strutbura in
con consegaente dmrurions | lontano dsil cerro sforicn e | nall agnooke qusl nmesse wiora & queda d San Bene- | 72 o.con pedicoln d frana. mattan| o permettono di datarla intomo al 1200 Il nome
Lmita'ta commercinlzzazions | ool valane paesaggsico d dale princpel vie d comui- | aftrezs, grammi, slale per @ | detlo del Tronio a 20 km dl daviva dalla prima sentna fableicata a forma di tracee
@ DrERTIEG O [rodon Qi Do I SOMEIOMEEE0Ng | CRINNE alevnrant. dsanga Costrusta solto Fallura racooglie le acque delle sorgenti
fipicd del bogo  visie che sl godono athusl- sovrastant convoglate ;m un umco acquedatio. in muratura,
PN sl canire Bpcetn werine ublzzata fing al 1887,
3. VISTA DEL CENTRO STORICO MEQIOEVALE
4 NISTA DELLE STRADE BIANCHE
MNATURALISTICO STORICO EMOGASTRONCOMICO-
B - _n
EaTe VIEEE. _ SCENARIO SPONTANEISTICO
UTENTE: futli e i precede senen una stratega di marketng o in moda pre-saentificn, cereande | offrie le cure
oy fermall 2n£a occupars: sp ecificamente def fwget d rlEimenta
DURATA

I1E0LA TERMALE

Staly fimenie termale aulcnom:s con h isolad ol defln | ooalith
E'queesio || Spio Casd dale Deauty-Tarm O delle Jinkche d&lls SBIUME, 8 evvicna, Def |8 presenza
4l an ambéente croosiante di grande richiama, Saiumiaé i caso degll albergh isela di Abans e
Menitegrofo

SCEMARIO DELLA VILLE TEAU

Begue Il lunsmo temale me sl nusd Disognl anche eliian, nspondends alle esagenee & caon
i CERCEN O UM U0V 8P GO0 1ermals, In /Mode i delinite una S0rta di Cilld-mpresa Vi 3600
Terti amalogis con Baden e \icky. In Raia Salsommggore, Monieoatni Chisngana  Bisagna rovare
i e sud mercatao attrm pdifiche coerentl che coimoigang tutte le compan enti
bocnll o = dingeno versa detorminati sl di vitn,Inahiduonde per cgnune 4 prodatis specificn d)
usao del marchio.

SCEMARIC DELLA SALUTE E DELLABELLEZZA

Lina e proposta o lscaith lemaie o anche al une stab singoio & The fegatn alie
fure esieliche s o relative mercchandising, S IRATHS in GueEio Cato O ufi FaSCEs J| mercabo filé-
vante & molto tend, ma moite concomenzintn do palesie o istituti di befierea

SCEMARIO HATURA E RELAX

PrEsuppon @ Ufd SCM18 Saiogica & Tavone del vere, rnell archil éltura Cosi com e piivil agisnio | lem-
jple mhureil & vadndzzando ls applicasioni delia medicng & delis psicoioqin onentals o lecniche &
refa. In Guesio Gaso come in quello successivo lintegrasion e con @ bemitorio & malle spinle

SCEMARIC DEL PARCO AMBIENTALE TERMALE B0 DELLA SALUTE

Intese come connessiens irn be terme & 'amblente Si rafta & una legica che pud essere applica-
1ammnﬂmd|ﬂ1tm|u-aipmmmtumumme.mmmpumalmﬁmm
I wile d'eaux & ne 18 | evaluzene in chi o U esta logica @ bene sal-
‘lh&h‘luﬂ'ﬂd’rﬁnﬂmﬁmmumﬂpﬂlﬂ?mﬂﬁnmm&ﬂﬂhmntm
puinianno & che fale parco comprend s per intera le due locaing

SCEMARIC DELLE CITTA PARCO O DELUAREA PARCO INTESRATA CON ALTRI TURISMI
Localih ed afee che 4000 balnesr-termal o montand-fermall, Lesern po piill Bpica & quela dl

Ischin, ove Tintera ksla & |8 varie iccalitd imegrano propaste & sog piomo bainears con la praticn
dnlle cure fermal| prevaleniemenie onentate 8 benessern. anche se tde faflo non appare Nolle
FIROSHCNE ulcinn
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AREA B LEGENDA |
ELEMENTI NATURALI -

8. QUARTIERE TESINO - Guarnieri

area industriale
| . Calanchi

Verde agricolo di pregio

V/J Aree a rischio dissesti

VIABILITA !

| Viabilita principale

‘_J Viabilita secondana

:'—‘l Strade bianche

ELEMENTI IDENTIFICATIVI :
- Edifici di nuova costruzione
- Edifici artigianali / industniali

Edifici di valore sterico

< Punti panoramici

AREA 1-2

centro starico 1-2 QUARTIERE CAPPUCCINI - Calle Paradiso
[ Ex fornace

edilizia recente

B

AREA 3 AREA 4

centro storico

TABELLA RIASSUNTIVA DI ANALISI PER MNDIVIDUAZIONE DEGLI ASPETTI VALUTAT (W1

RAPPORTO PRESENZA LIVELLO VICINANZA VICINANZA VICINANZA
ACCESSIBILITA CENTRO EDIFICI VAL MATURALITA SERVIZI ARTIGIANALE | | DETRATTCRI . Accecs|bilita
STORICO STORICO INDUSTRIALE AMBIENTALI e 3
AREA 1 :Paradiso y g ! . ; 200 L K K ]
- / (X)) X ot
T 18
AREA 2 :Ex fornace M N N N y ’ g ..'9. LR N ...U. centro storico
AREA 3 :La Casalle ) 4 | e ® / —
: | / / Presenza casal
AREA 4 Capacei Y ! soee | oowd o Y Pa
—— : _ aid o' ¢ / | / / [_:| Livello naturalita
AREA & :Castallatti ) & 8 L N /
AREA 7 :Cacciatori 9 ¢ ; L ® ecee | 090
| L X
; : s & p ' & L K LK
AREA & :Guamieri b O @ ’ : ? / A A AR

AREA PREVISTA DALLA SOCIETA TERME :

DIMENSIONI DELL' AREA : 152.930,62 mqg
ALTEZZA MASSIMA PREVISTA 20 m

SERVIZI PREVIST| : stabilimento termale con 2 alberghi, una sala
congressi,un' area commerciale e vari
residence

Nell' intervento previsto dalla Societa Terme lintervento élocalizzato in un'area di espansione urbana vicina ai servizi
comunali ma catalogata anche come area vincolata da ritrovamenti archeologici. Poiché |'intervento prevede una

ituazi di relax e ber questa vici all'edificato potrebbe risultare negativa e soprattutto non permettere
di sfruttare la grande risorsa del territorio offidano e cicé I'alta qualita del valore paesaggistico agricolo.

L'area si trova molto vicino al centro storico ed & soggetta a vincoli altimetrici poiché & indicato che per la Societa Terme
|'altezza delle nuove strutture varia da un minimo di @ metri ad un massimo di 20 metri ma dal PRG |'area impone un altezza
massima di 9 metri Questo perché la vicinanza delle nuove terme al centro storico deturperebbe |a visuale pancramica dallo
stesso.

La presenza di edifici di valore storico architettonico al di fuori del centro medioevale non viene presa in considerazione della
societa terme rischiando di avere dzile aree completamente degradate ed edifici dismessi.

All'interno di progetto & programmata anche la costruzione di un vero e proprio centro commerciale per una superficie
complessiva di 4.000 mg, cié comporterebbe un ulteriore concorrenza ai piccoll commercianti e ad una lenta sparizione
delle attivita commerciali di prodotti tipici del luogo caratteristici ed identificativi del Comune.

L'area prevista nelle zona centrale del Comune ha una buona accessibilita in questo punto ma cio potrebbe comportare un
forte incremento di traffico in prossimita del centro storico portando dei disagi notevoli ai residenti stessi.

=g} B.QUARTIERE CIAFONE - Castellotti

T
= 5'QUARTIERE CIAFONE - Tanzi
153 =

o
4, QO IERESANMZZARO-Capecci o
AES'T e & X 4]

AREAT

7. QUARTIERE TESINO - Cacciatori / " .

stalla sociale e SR

SN U B Sl

. § 1 L |
- i

area dei vulcanelli

-
_AREAS

centro sworico

Per la valutazione delle aree abbiamo tenuto conto degli elementi
positivi e negativi del contesto temitoriale rispetto all'idea del pro-
getto termale, in considerazione delle nostre esigenze pregettuali,
Lo studio & volto alla valorizzazione dei punti forza come ad esem-
pio la necessita di avere una accessibilita diretta (per quanto pos-
sibile in relazione al tipo di paesaggio) all'area progettuale

Dalle analisi precedenti risulta che le connessioni principali sono:
Ia strada di fondovalle Val Tesino dalla costa e la provinciale pro-
veniente da Castel di Lama dall'interno.

Anche il centro storico & per noi un punto di forza, in quanto attrat-
tiva turistica e caposaldo percettivo dall'area termale.

| numerosi casali presenti, attualmente dismessi li abbiamo pensa-
ti come fonti da utilizzare per cercare un rapporto tradizionale/farti-
gianale consolidato nel territorio, nonché come edifici icettivi a sup-
porto del nuovo intervente che non medificano I'attuale skyline.

La naturalita & un fattore rilevante per un intervento ricettivo volto al
benessere psico-fisico, specialmente nel territorio di Offida, caratte-
rizzato dai numerosi vigneti e aree calanchive.

Da una sintesi valutativa che tiene conto di suddetti elementi si
evince che I'area pil idonea risulta essere la numero 3.

AREA PREVISTA FER IL NOSTRO PROGETTO :

DIMENSION| DELL' AREA : 152.930,82 mq

SERVIZI PREVISTI : stabilimento le con albergo di di ioni malto
minimo rispetto a guelli previst dalla societa terme,
una piccola sala conferenze inseriti all'interno di un

parco agricolo,

La nostra scelta & basata sulla tipologia termale individuata come scenario del parco ambientale termale elo della salute e
scenario delle citta parco o dell'area parco integrata con altn tunismi. Intendiamo quindi sfrutiare 'alta qualita del paesaggio
collinare e soprattutto la presenza di vigneti da sfuttare per |a loro forte suggestione paesagaistica.

L'area scelta si trova pil distante dal centro storico, i permette di avere maggior punti di vista panoramici da utilizzare
all'interno del nostro progetto e di nen interferire con la visuale complessiva del territorio offidano.
Inoltre, inserendo |'intervento in un parco cerckiamo di invogliare il turista a visitare tutto il territorio e non solo parte di esso.

La presenza sul territorio comunale di edifici catalogabill come " case palombare’ ci porta alla scelta del recupero di questi
elementi e ad una integrazione nel progetto come tipologia di ALBERGO DIFFUSO sfruttando cosi questa risorsa st crea un
recupero territoriale completo e una maggiore integrazione tra la nuova struttura e tutto il terntorio.

Hel progetto non i all'inseri » di r uove attivita produttive ma all'incrementazione e valorizzazione delle attivita gia
presenti Cerchiamo di promuovere le tipicita locali con piccoli negozi basati soprattutto sul nostro punto di forza ¢ il paesaggio
agricolo. L'obiettivo & quello di nvitalizzare il sisterna economico comunale portando il turista ad una conoscenza dei prodotti
locali. |l vino,l'clio,i prodetti biclogici,il merletto a tombolo,i dolci istici ( * 1 funghetti " )sono infatti gia apprezzati e conc-
sciuti da molti turisti,

Spostandoci nella zona pil ad ovest del comune aviemo una accessibilita non diretta, ma licea e quella di destinare il * traffico
termale " (attualmente ) secondario per non creare disagi ai residenti.
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AREE DI INTERVENTO VIABILITA' DI PROGETTC PREESISTENZE

mmmm  Risanamento strada vicinale
Area di impianto dello stabilimento termale | Area urbana del centro storico
mssm  Percorso ciclo-pedonale
~—,  Casaliinteressati dal progetto di messa in rete Calanchi
L) diB&B in edifici rurali dismessi di particolare g" Punto noleggio bici
valore storico-architettonico (artt 65-66 NT) Vegetazione ripanale spontanea
- parcheggio turistico per accesso
B
B

pedonale al centro storico

O Restauro Chiesetta Madonna della Sanita i | Fossi

edificio di valore storico architettonico (artt. 85 NT)

parcheggio di pertinenza dej casali =
Parco Agricolo (aree da tutelare e valonzzare)

parcheggio dell'impianto t2rmale -sala conferenze
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Verde attrezzato per il fitness e perlo svago
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INDIVIDUAZIONE DGLI INTERVENTI
1. PARCO AGRICOLO - RETE CASALI

2. PROGETTO IMPIANTO TERMALE
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MATRICE DEI SOGGETTI E DEI FINANZIAMENT| DEGLI INTERVENTI VALORIZZAZIONE INTEGRATA DEL TERRITORIO
TUTELA _ Conservare il patnmonio paesaggistico esistente agrario e SOSTENIBILITA _ Garantire alla collettivita il sostentamento delle attivita
collinare ECONOMICA gia presenti e incentivare lo sviluppo di nuove imprese,
in particolar modo nel settare agricolo e turistico
_Salvaguardia idrogeclogica e della fertilita dei suoli, controllo o
SOGGETTI della produzione agricola e della conservazione delle i _ Consentire alla societa “Terme di Offida” di ottimizzare i
AMMINISTRAZ.| sOZIETA' | PROPRIETARI | PRIVATI ASSOCIAZIONE caratteristiche proprie el paesaggio collinare al fine di ottenere = / plqpli investimenti creandc un contesto adeguato
COMUNALE TERME DEI CASAL| AZ AGRICOLE [VINEA una struttura economica a base territoriale " all'intervento
INTERVEN
_Promuovere il centro storico come meta di itineran tunistici _ Favanire l'intervento di privati e associazioni quali la Vinea
ALBERGO & |a Societa Terme per diminuire il carico di spese
DiFEUAR) ® pubbliche dell'intervento
IMPIANTO
TERMALE @ INTEGRAZIONE DELLE RISORSE
HOTEL-SALA _Favorire e incentivare I'orientamento qualitativo della SOSTENIBILITA' _ Erogare servizi di pubblica utilita (reti stradali, fognarie,
CONGRESS! 2 presenza agricola stessa o te con il complessi SOCIALE tecnologiche.. )
miglioramento ambientale dell'area e alla fornitura di beni
PERCORSD alimentari di qualita_ _ Utilizzo di stutture rurali di rilieve esistenti per fini tunistici
PEDONALE @ pd @ @& @ ) £y, favorendo l'intervento di privati nella conservazione dei
_Proporre un offerta tunstica varia per incontrare le esigenze ! beni immaobili e azzerando 'impatto del nuovo sistema
di una fascia di utenti pib ampia e con diverse esigenze X turistico
MANEGGIO [
_ Affiacare il progetto termale a quello di parco agricolo
AREAVERDE per ottenere un'area di turismo e benessere in un contesto
FITNESS @ di notevole valore paesaggistico
PARCO . . .
L POTENZIAMENTO  _Incrementare il giro d'affari delle attivita commerciali e COMPATIBILITA' _ Rispetto dell'equilibrio ecologico e gestione sostenibile delle
ricettive gia presenti AMBIENTALE risorse oltre alla protezione e consevazione dell'area di
CARRABILE @ > prelievo dei fanghi.
_Intensificare |a rete di commercializzazione di prodott tipici
- ﬂ locali di alta qualita ' _ Minimizzare |'impatto dell'cpera di edificato rispetto al
?&Lﬂ:&'c' & "4 v contesto e alla sua visibilita dal centro storico
_Faornire diverse proposte in base al periodo dell'anno e alla
durata del soggiorno
UNIVERSITA DEGLI STUDI DI CAMERINO_ FACOLTA' DI ARCHITETTURA DI ASCOLI PICENO_ a.2.2008/2009 MASTERPLAN DEGLI INTERVENTI
Corso di laurea specialistica in architettura BRI @ et
VALORIZZAZIONE INTEGRATA DEL TERRITORIO DI OFFIDA: LA REALIZZAZIONE DI UN CENTRO TERMALE Sl ] 5] ] Biaa]aia s
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