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fascia coszierz

- centro starncg

- aree di recente costruziones

- aree zgnoole lungoa | Castellaro
- verde attrezzato

- aree verci in trasformazione

i aree produttive

—— TETTOVIE

viahilita principale
vuoto urbano

@ Sistema di casal

(D emergenze nsediative

La citta di Civitanova Marche € caratterizzate da ur in-
sieme di aree fortemente identitarie, ma prive di
lagami tra loro.

Come risultzte st he una realta globale costituita da
tanti piccoli centr & se stant).

Antico nucleo situato nel punto piu alto del
territorio, & carattere prevalentemente re-
sidenziale, che costituisce un sistema
chiuso.

Area costiera & nord di Civitanova con fun-
zione prevalentemente turistica.

Area urbanizzata a caratters prevalente-
mente residenziale.

Area fortemente integrata al Castellaro,
caratterizzata da una mixite residenziale e
cammerciale.

Area centrale che costituisce un grande
vuoto urbano ploche priva di funzioni e
non integrante con il resto della citta.

Area urbanizzata a sud del Castellaro e,
came quella a nord, anch'essa priva di re-
lazioni con il torrente,

Area costiera a sud della citta priva di re-
lazioni con il resto dell’abitato e del litora-
e,

Principali aree produttive in stretta rala-
zione con il sistema insedlativo confinante,

Sistema insediativo di recente costruzione
perfettamente integrato con |a zona indu-
striale ed | principall collegamenti.
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Civitanova alta e la costa sono collegate ra loro dal fiurme, elemento di contiruita
territariale, che si integra come parco urbana.
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W et La preserzs del fiume

offre |la aossibilita di un
collegamenta ficico con
Il mare ad || lungnmare
g um collegaments
visiva con la parte pib
alta del >aese.

Principali unita maorfolo-
giche sono;

- collina: @ il territorio
maggiormarte  esteso
delimitato a sud dalla
pianurg alluvionale del
Chienti & ad est dalla
fascia costiera. Caratte-
rzzato da rillevi digra-
danti verso || mare, con
sommite ampie & sub -
planeggianti dirette in
censg est - oyest,

- Pianura costiera. si
estende  lungo  una
stretts fascia ca rerd
verso sud ed & delimita-
ta a montz da rialzi na-
turali che & wuniscono

r L
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alla fascia collinare re-

R \SUETTI GEn)L o510

5 : . _ RO, | s R B frsn: di colamento attivo
| territorio & caratteriz e L ™ T SRR R o 20l Franz di scarrimento attivo
zalu da depositl rella ™ T | e e e s B frana superficiale attiva
zona costiera che s ar- - e, T - T ey s N L0 ki | frang colamento quiescente

ricchisceno di arenarie _ o LA S N ey S @ - Te | B depositi alluvionali
™ vt bt Pl e W : . : _ A e T

aflnntann dalla costa, da
coighormerali, Tenome-
no tpico di una regres-
siong marina. Mon c
eonn particolar discon-
tinuita tettoniche.

! fenomem francsi attivi
e Quiescenti, che po-
trebbere riattivarsi in
sequitn a fork sism) o
intense picgge, sono

[
S

SCHEMA 3- sistema dl sommvta diffusi nel|'area collinare
settentrionale, soprat-
tutte lunge | corsi bt b _
d'acmua Trmpartarn <) | At 3
oy ._n- ._.-g':_, !

sono gli orli di scarpata,
che bordano i crinah
sommitzll per la quasi
totalita. L'abitato si
traova nella »anz termi-
nale della pianura allu-

P L
et T, Tl

g e
-

vionale del Chienti, ca-
ratterizzata da depositi
costituiti da ghiaie cal-

nserita allinzerno  del
sistema di coni visivi, il
Castellaro aiuta a man-
tenere certi rapporti di
collegamento wisive at-
traverso visuall 2ancra-
miche che abbracciano
tutto | paesaggls diver-
sificata che forma il ter-
rktorio civitzenovese, da
guello collinare & agn
colo  dell'enliolenra =
guella  lineare della
costa.

In tutte guesto lz pre-
senza del fiume &
sermpre  coslanle, o
avwalora maggiormentes
I'ipotesi progettuale: |l
Castellaro inseritc nella
citta come elemento ap
par lenenle ad essa.

ENIA == i
o T . FE e Em Vincolo ambisntale L, 1437/ 39
b N e TR e l: 7 : o B o B .incolo ambientale per aree toristicte
i . 5 G L LR T r"; 2" N vincolo de' PPAR sul litoraie manino

vincolo amhbientale Legge Galasso
— vincolo ambientale fluviale
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_ Ccentro storico & zona mdustnake &

B rucien urbanc compatto

— Zona irdustriale B

= parco del Chicnb

fascia urbana costrera

I parco del Castel aro
A parto aggrara di valenza paesistica
& aree agrizole produttive

Le aree del territorio di
Civitanova possiedoro
una propra identita e
segnl riconosciblli e
soro capaci di ospitare
funzioni correlate tra
lara.

Importante ruocio &
svaolto da parce del
Castellaro caratterizza-
to da un percorso che
s astende dalla toce
fino al paese alto e co-
stituisce un /Mmpaortante

Polloni

s collegamento con &
=2 > costa ed I territorio
ﬁ SCHEMA 1 circostarte.

e : Le infastrutture marcane i |lueghi in e Clvitanova viens pen-
= (.| cambia un aspette del paesaggic. Sata come composta
L ' L'urbanizzato si sviluppa lungo le srade da differenti "sistemi”
- provinciall e statal, la ferrovia lungo la € Men da "zone" slega-

' fascia costiera per avere una maggiore fa- te tra jore. Cié vuol
: cilitazione nai collegamanti e |'autostradaz, -‘:i‘im_lm_magmaﬂa come
che segna un netto limite tra costa ed in-  un insieme di luoghi,
terno, sl trova nelia fascia piede - collinare. Spazi ed edifici ricono-
" scibili 2 tra loro inte-
grati.

W irno rucles antice
B secondo nucles antice

aucken dl ~ecente costruzione
BN 3orgo Marinara

aucled moderng
nuclen costiero

Gl Insedi@amenti si sano
formati in epoche diverse
e sccondc diverse
direttrici. A partire da
gdelll piu antichi swvilup-
pats| lungo e wvie ol
comunicazione piu F
Importenti, fino a quelll
pu recenti, nati lungo la
costa e secondn 18 nuove. |
arterie ad alto scorri=
I E i

lutte le prnoipall ve d comunmicazions
conJuiscono nella zona del Borgo Mariqaro
Par questo motive essa puo ecsere consi-
derata | centro della citth, data anches
l'elevdld concenliazione di seivigi pusblic
& commercial.

Si he una forma circe-

lare, bipica degli insedia- - :1';.; W Formazione circolars
ment medioevali . 5 o Fon | I formazione (n loth quad-angalan
dell'entroterra  marchi- i i ' _rfﬁ'l BN formazone lineare

g ann, a partire dal narse
altc per po giungere nal
Borgo Marinaro, secondo
nuchkes antico della citta,
con |3 caratteristica
forma a8 srarchirre che
costitulscs la con-
formazione o tutti gli
ant.chi borghi a2l pesca-
tori delle citta adriatiche
Mano a8 manto che |l
tessuto u~bano sl
estende lungo a costa e
wErso l'interna, sl hanno
formazionl diversificate
dell’edificato, partendo
da gquella lineare lungo la
fascia costiera, fino ad
arrivere alla formazZione
Ir latti guadrangclari che
costituisce la citta
maderna

formazione pa-allels zlla costa
B (ormiazione ortogonale 2lla costa
Il Formazicne a scaccvera
B f; mazions dizgonale

1 aree produitive

B aree in trasformaziona

0 aree residenziali

Bl frastrutture

N attrezzature tunstico  ricethve

1 sarvizi piv impartanti si
trovano nelle aree cen-
trall della citta, guslle a
carattere prava ente-
mente residenziale; le

i porte tLristioo
strutture turistiche lungo istruz one
|a fascia costiera e guelle strutture spartive

industriali  nelle zane
margnall del tessuto
urbana.

Da cib si deduce che con
la sua presenza, || Ca-
siellaro, recchiuso
allinterne del sistema di
spazj collettivi, ne wiwifi-
ca |'utilizzo creando una
rete di dinamicitda che ri
salla e sigule cone dells
citta.

strutture sanitzrie
() strutture commerciali
{Ei ares pubb iche 2 -icattive
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1l torrente Castellare costituisce ur segno ~
molto forte nel paesaggio della citta. Si
contrappone alla barriera visiva
dell'autostrada e costituisce un collega-
mento tra | diversi ambiti.

Nell'ambito urbanizzato | tre sistemi si sovrzppengono,

1l sistema urbanizzato penetra al'interno degli altri
ambiti dando erigine ad un sistema piu ampio integrato,
L'ambito collinare & in st-etta relazione ma frammertato.

i| sistema dei crinall.

Civitanova Alta & un sistema a se stante,

tuttavia esso & ben collegato verso le di- L'autostrada costituisce una forte cesura visiva.

verse aree del itorio. :
k\; .
'h.‘ I_.'::II:."II-'
|a- : s ﬁ-:?%
i S S 4 Permeabilita verso |la costa, l'interno e la citta nel
. W 2l '|, ;\ p ! Borgo Marinaro grazie anche alla suz posizione strate-
g, 1 R ica centrale.

Collegamento diretto tra la parte alta e 2 s |

La stazione & il nodo pid importanta della citta, Posi-
=S5 L sean cuan o Eione centraje e faciimente raggiungibile, anche con

' - “'sottopassaggi che collegano il centro alle aree Cec-
' tt

I & " | i -E':I.EJ 7 : = =g ... ' E 7 . | ﬁ- T _., . - .I
MR R e ez, (S
e _-‘1 o I ! bi;-? . J . : 1 -II

La collina dell'ospedale costituisce un si- -
stema a sé stante, ma & perfettaments
integrata can |e aree circostant . Buena
accessibilita da gqualsiasi punto. Rapporto
VISV = - colline,

i a7 T $he L1 :
. S L VRN < S g

. frep
Wk e ! '% % ] L o f i B £
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Lungo il litorale & presente un'alternanza di pieni e

_ r= " _ﬂ,r;g, ; P T R vuoti. Questi ultimi presentane una desinazione
{ L R Ll e Aie A e non chiara.
il ; g . Le aree Cecchetti e Ceccotti costituiscono ares dismesse
_.E: ) G __ca destinare a nuove aree urbane.
N\ TS

_ﬂ%—j e S
5 &
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Lo stadio presenta una completa chiu-

i ) I|l i
; i | L = - e '@ \ -
el 11 (e 'I't_-'_-—.f-':. . §
fi; S %

¥ L hha S sura versa |a spiaggia, fermando una
- " % ] -:-.ﬁ':-..’-"rl_ el i ¥
i o N s e T . barriera. Nel lato opposto c'e
fl T > un‘integrazione con l'area circostante
| s . - - it
~ N roe i " e attraverse lo spazio - filtro del piazzale
L'abitato si sviluppa lungo un collega- g” g . A o —r?m__;__ﬁ}:i_f%«.;ﬁ R antistante
mento importante, - Wy s : . . NE=SE i A P T e ’%ﬁ A -
S| EA .. L o I\ -
3 ! A Y L ik W L\-.'1| B =
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Ambito urbanizzato di recente costruzio- oy 1 VAL ) aElL V> .f}l_-_@ﬂ'ﬁr"". - Ve 4% La ferrovia costituisce un margine debcle
ne in relazione con quelle industriale. ! i SRR iy @ 9§ R F_f.f.._ﬁfllrril@'_'._ ﬁ‘” LY o LB " ' che si integra perfettamente con la citta.
Rapporto produttivita - abitato, § A\ B i ¥ : . a5 S ‘\..W- i, e[ R T oy o .
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Aree Industriali ai margini della citta, in | | N hINE ] hord Qi 'I. : =
pross mita delle principall arterie di colle- ' s et - T AUR . 7
gamento. ' e GRS &~ B -

e el

T 0 | — = - A Il casello autostradale si trova in prossi-

T Cleae) el o _ E_ = ML - ey mita delle principali aree |ndustriali, facil-
O S ﬁﬁﬁ—— N i, e . mente ragaiungibili. Rapperte mobilita -
e . = L i rocuttivita.
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IDENTITATIDIIPAES

ripiantumezions vegetazio-
nNe Bulnchons

pista ciclo - pedanale area verde i d sHso

. vegetazione naturale oIl privat autostrada B ares agricole

.n cirmnigra fomace stariea
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paesagyo agricoks callinare

G vBOETATIONES naturale

STRALCIO DEL PRG

— . - — — — —— — — ——

LEGENLIA LEGENDA
paesaggio agrario di mteresse R s steTa 1aturale
storics - culturale L 2 casali abbandorsti
centra stonco L T Iiniers
corsl d'acqua L Borgo Marinao

. ELZEl vegetazione npariale area portuale
o macchie 2 boschl residul area 5tu:|u|'u—:-_

B mEss==s boscata ared werch g fomece
prato tracclatl asistant|

Ll prata alberato F!l - antich impiuy|

o I saaggia
— sagni de le coiture
o - e
L : 3
""L".-\.- b
g o ";h_
'l'f_.'.g}' 4 =
=."_t7_.'-a— 3
-1 Tl
I".
i
scala L:10000
AMBITO URBAMND AMBITO EXTRAJURBAN AMBITO COLLINARE
LESENDA — _ESENDA LEGENMDA
& INtograzione Spazi Jroani Bl Pincia centro storico

—a  collegament spEz urbam
Bl arce verd

Borge Marnara

area chiesa

area stazione

sess Antico | mite murario
strada secondaria
racciato esistents
amme  Collegamento visivo
@ rete di casall abbandcnzti
@ rete di casali abitat
—y appa Lid @l jrikesy oo e

. sutostreda
strada secondana
tracciato esistente
HiInEEe .'|'|'|-=I-E=|_|=I'.|'n o "_.=|"-_|'F”.=.|rr'

@ rete di casali abbandanati

@ rete dl casall abitat
= rapparto d intercorn - essnne
e LOMIPENENGI ONS LFa le cue rer

.' “carnarg”

area fornace

ares casa dl cura

& CONMBSSIONE parod - centro storico
o ling ozpedale

1. AMBITO URBANOD. caratterizzato
de una chiusura del Borgo Marinaro
net canfront delle realta circostan-
ti, si distingue per la presenza di
assi principali che collaganao 'ares
—entrale del Borgo con il porto
Quest'ultime presenta dei punt in
stretta -=lazione con il contenuto
all'interno de l'area de|l 3Borgoe s,
come contormea, sono sparse aree di
veroe che attuglmentz potrebbero
connettersi agli assi prinzipali at-
traverse i collegament

3 AMBITO COLLINARE: caratteriz-
zato dalla presenza di due polarita
impartanti, il centro storico, circon-
dato da un sistema murario che ne
costituisce una realta a s€ e |'altura
U cul sarge |'ospedale citadino
cha da crigine ad una serie di rap-
portl visivi con tutte B territorio col
linare. Anche gui, grazie ala pre-
senza degli antichi traccmab, s
genera una conressiona diretta tra
| parco del Casteliarc ed il cantro
sborico

2. AMBITD EXTRAURBANG: carat-
terizzato dal diradars| dol tessuto
edificato, presenta un segno molto
fote nel disegno del paesaggio; la
presenza dell’autostrada, che deli-
itz il canfine con 'ambito urhann
La prescnza di una rete d casall
abbandonatl ed abitati segna wur
rapparta dl intercannessione con ||
Castella o stesso, Ia cul presenza e
sattalineata anche da una sesie (i
tracciatl esistenti che collegaro di-
rettamente gquestli elemerti cor
'area di belvedere del Pincio
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CARATIERINYERNESSUoI

R

L'area del Borgo Marinaro & un‘area chiusa, delimitata da una sere di margini naturali, gquall || Castelarn, e artificiall, alcum dei
cuall, come |l tracciato ferraviaria, molto fortl. Al loo irtermo si estendono gli spazl collettivi, che Fanno del guartire un elemanto
centrale. La presenza del Castellara & attualmente pid un imite che una risorsa; un rusce lo che scorre in un alveo deqgradato,
EEMNZA NEsSsSUNa connessions con la citta

TRT ERLEZATT

AREE ES0CHETTI - CECCATTI

PARCD DEL CASTELLARC
= 3

Piazza
aree verm atirerzats
spazi verdi
aige gdibile o depusiio
. parcheggio
skacionisg
ciminlera storica
verde attrezzalo
. drge sperlive
10, cimiterp
11, Ferrovia

g i =g BN m g L KD

MARGINI

BORGO MARINARG

LRBANISTIC!

| Wes-

L8 situazione attuale di queste due aree prasentz delle contrapposizioni: una carat-
serizzata dalla presenza della storica fornace, in stato di abbandono; |'altra, invece,
N via di rigualificazione, con residenze e un parco pubblco anaesso.

In tutto questo || Castellaro € una presenza marginale, nvisibile. Cio e avvalorato
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Il sarco del Castellaro inizia bruscamente a ridosso dell’'area Cecchetti |2 residenze poste a
nord ed a sud, costituiscono una barmera 8 sona prve di connessionl con || parce stesso. Lunge
Il percorso si saodano arse prive di caratters, dei punti non cefiniti, che sembrane ncontrare il
Castellaro, ma non unirsi con esso. Le intarruzioni della pista, dovute alla presenza di strade
fanno s che guest area sia ancora piu sconnessa con il resto della ctt
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PROGEITO DELIAREA PORIUALES
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laureanda: I. Pollani

LEGENDA

. area eventi
. foyer all'aperto
. area mercato
. area fiera
. a@rea lNera slorica
. Piarza XX Settemhre
7. Municipio
8. pescheria storica
9. ristorante
10, area mercatini permanenti
11. area oratorio per |la chiesa
12. servizi di Capitaneria, Guardia di Finanza. Guardia Costiera
13. cantieri navall
14 area mercato del pescs
15. "filtro” di verde pubblico attrezzato
16. stabllimenti balpeari
17. chiesa

18. stazione
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