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INTRODUZIONE 

La zona in oggetto di progettazione si sviluppa nel territorio compreso tra Torre di Palme e Marina 

Palmense. 

Torre di Palme è una frazione del Comune di Fermo, sorge a 104 mt s.l.m. a ridosso del Mare Adriatico, e 

ha una popolazione di 176 abitanti. E' un borgo medievale che conserva interamente l'antico incasato e, 

costituendo un punto elevato molto vicino al mare, gode di una notevole veduta panoramica sul litorale 

marino, in corrispondenza di Marina Palmense e dell'Autostrada A14 che costeggia. 

Marina Palmense costituisce la spiaggia di Torre di Palme, che dista 10 Km dal capoluogo di Fermo e ha una 

popolazione di circa 700 abitanti. 

Date le particolari caratteristiche dell'utilizzazione turistica di Marina Palmense le previsioni del PRG 

riguardano due diversi tipi di intervento: la riqualificazione dell'abitato esistente, con un rafforzamento dei 

suoi servizi e del sistema a verde; la realizzazione di strutture ricettive turistiche di scala contenuta con 

attrezzature sportive e molto verde. 

Particolare attenzione merita la grande area "ex campo di volo" situata nella parte nord del litorale, di cui 

si prevede la trasformazione in un grande parco pubblico. 

Il PRG del territorio conferma la tutela del centro storico di Torre di Palme e propone una sua maggiore 

integrazione funzionale con il litorale e le aree di valore paesaggistico e naturalistico circostanti. 

  

L’  ANALISI 

Il territorio compreso tra Torre di Palme e Marina Palmense racchiude tante potenzialità non sfruttate, 

questo è un peccato poiché accentua la presenza di gli interventi di bassa qualità urbanistica fin'ora 

effettuati in questa zona del Fermano. 

I punti di debolezza che emergono in modo evidente sono: 

- l'inquinamento dei corsi d'acqua che attraversano campi coltivati e sfociano in mare 

- l'attraversamento delle infrastrutture, ferrovia e autostrada, che impediscono un agevole comunicabilità 

tra il borgo storico di Torre di Palme e l'area balneare di Marina palmense 

- le scarse dimensioni della spiaggia 

- l'abbandono dei percorsi panoramici a ridosso del centro storico 

- l'eccessiva presenza di insediamenti turistici di bassa qualità 

- l'assenza di verde attrezzato 



- carenza di parcheggi e percorsi ciclo-pedonali 

- margini urbani incompleti e da riqualificare 

- assenza di strutture in grado di accogliere grandi eventi 

 - assenza di luoghi centrali, soprattutto a Marina Palmense 

- scarsa presenza di strutture commerciali in grado di rispondere alle esigenze turistiche del luogo 

 

Non intervenendo su queste criticità l'area di progetto vede l'avanzare di minacce come l'erosione della 

spiaggia, l'abbandono delle aree rurali, degrado lungo i corsi d'acqua. 

In caso di  carenza di un incremento insediativo l'area va incontro ad una carenza di parcheggi, aumento 

della congestione del traffico urbano ma soprattutto l'esclusività dello sviluppo edile abitativo e non 

ricettivo di qualità. 

Queste condizioni incentivano qualsiasi turista a spostarsi in città vicine che offrono migliori servizi turistici 

a buon prezzo con una maggiore qualità. 

 

I punti di forza di questo territorio son allo stesso tempo: 

- la presenza di ampi spazi verdi ancora da definire, in particolare l'area "ex campo di volo" 

- il nucleo storico di Torre di Palme inserito in un ampio contesto di aree di interesse naturalistico e 

paesaggistico di qualità, con numerosi punti panoramici 

- presenza di numerosi corsi d'acqua che portano dal mare alla collina e viceversa 

- presenza di aree libere in prossimità del lungo mare 

- volumetria contenuta dell'insediamento urbano 

- presenza di un avviata attività turistica forte del turismo balneare e rafforzata dalla presenza di valore 

storico del borgo di Torre di Palme 

- presenza di aree sportive 

- vicinanza del casello autostradale 

Queste potenzialità di diverso genere possono innanzitutto essere valorizzate se messe in rete tra loro: 

strutture sportive, corsi d'acqua, nucleo storico, litorale e zona collinare. 

Ancor più produttivo sarebbe uno sviluppo del sistema ricettivo turistico di alta qualità che possa sfruttare 

eventuali attività attrattive agroalimentari, sportive e storiche svolte non solo nell'area in oggetto ma 

anche nei territori e città limitrofi. 

 

 



 

IL PROGETTO 

Il progetto si pone i seguenti obiettivi: 

- mitigazione dell'impatto ambientale delle infrastrutture 

- potenziamento delle concessioni tra litorale, area residenziale e borgo storico 

- potenziamento dell'are sportiva 

- ampliamento dell'are aturistica 

- rivalutazione del lungo mare 

- sviluppo delle aree verdi 

- definizione e riqualificazione dei margini urbani 

 

Per perseguire i seguenti obiettivi si è pensato di: 

- intensificare la piantagione di alberi per ridurre l'impatto del sistema infrastrutturale, in particolare nelle 

aree a ridosso della ferrovia; 

- creare dei percorsi ciclo-pedonali sul lungo fiume e nella strada principale di Marina Plamense 

permettendo la comunicabilità tra gli impianti sportivi, il litorale e il nucleo storico; 

- modificare la viabilità del lungo mare in un unico senso di marcia permettendo le fruibilità a pedoni e 

ciclisti in sicurezza; 

- creazione di mini campi da gioco e servizi creando un potenziamento dell'area sportiva, facendola 

diventare una delle centralità dell'insediamento 

- Ampliamento e completamento dell'area destinata a funzioni turistico ricettive 

- recupero dei sentieri lungo i corsi d'acqua 

- edificazione di alcune abitazioni per completare e riqualificare alcuni lotti dell'aggregato urbano di Marina 

Palmense 

- recupero dei percorsi pedonali che portano a Torre di Palme per dare continuità al servizio dei percorsi 

ciclopedonali 

- realizzazione di un area commerciale che sia in grado di rispondere alle esigenze del turismo 


