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IGM, 1899

In questa carta 1GM del 1899, notiama la presenza
della strada statale e della ferrovia, costruite proprio
nel XIX secolo, oltre ovviamente agll edifici di epoca
medioavale.

Carta Provinciale, 19639
In guesta carta provinciale del 1969, emerge |a costruzio-
ne della nuova infrastruttura autostradale, oltre che la de-

viazione della strada statale per favorine 'espansione della
cittd e la nascita del primi nucled industriali.

IL PAESAGGIO

relatore Prof. Rosalba d'Onofric
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Margini area 'mdug:rlale:l' industriale ha un
marging incompleto. Soprattutte nela parte Est
(verso "autostrada), dove non ' un marging defi-

nite dadl'edificato & anche della vegetazione tampo-
ne, che ha la funziona di filtro per Finquinameanto
atmosferico ed acustico.

Margini area residenziale vicing alla costa:nell'area
residenziale a Nord edificato si trova a poca distan-
za dalla costa provocando un oonfineg critica, n
guanta, data anche Merosione costiera questa di-
stanza p-o!rtbb-e ancord dirminuinge neqll Anni.

in istico=ri i :Farea turisti-
oop=rigettiva a Sud ha vn margine incompleto, & per
guesto risulta non definta. Nel progetto si penserd
di definine il margine con delle aree edificabili.

Margine area residenziale a Nord:l'area residenziale a
Hord ha un margine frastagliato, in alcune parti & defi-
nita & in altre & in trasformazione. Percid per il proget-
to finale non c'é un idea di progato ben definita in
quanto I'area, in particolare ad Owvest & in trasforma-
Tione,

Scala 1:5000
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SPAZI APERTI
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PERCEZION] DEL s
FAESAGGID 1

Punti panoramici

EMERGENDE VISIVE @.

Hokel House, Hotel Green, Hotel Pineta

“F  Abbazia

PUNTI sessoaeos @ siti archeologic
soaxa Castello
& Casali presenti nel catasto gregoriang
= Ville
ERIFICT ISOLATI
Ristoranti - agriturismi
—_— Margine frammentato zona turistica
— Margine regolare zona industriale
Fiume Potenza ) .
Fitar al a ” il Marging irregolare zona residenziale
LINEE llari alberati di separazione Prier—
"""" Filarl alberati di collegamento
o — Strade statali
Arenili
— Strade secondarie
...... Ferravia
Elettrodotto
N | Morfologia del sistema collinare
BN Aree boscate
BN Verde ripariale
WVerde seminativo Zona residenziale (bessuto compatio)
W Wlivetd
Zona turistica (tessuto rado)
WM Vignes
SUPERFICI Ingn Zona industriale (tessuto rada)
Parchi pubblici Zona archeologica (tessuto rado)
B  Campl sportivi
BN Giardini privati
Lago artificiale
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= Amplamenty, rqualficazions @ valorizea-
zione dell'ares archeclogica cosi come pre-
wisto dal FRG

= Walprizzazipne del lage artificiale @ della
FineLa

- Parco archaologeoe:I'ares sard MErezrala con nlo-
point, zone ristoro & museo all'aperto, e verrd collega-
ta attraversa un ponke alfanea del lago artificiale &
dells panets, L'area sark colegata sttraverso Ly pista
ciclabile.

« Farcg urbang attrazzato: in prossimith della pineta e
del laghetta artifciale si prevede: mone di sosta & di ri-
sboro, LN picooko molo, & una spiaggia turistica,

= Rigualificars & valorizzare Fambasnte flu-
viale del Polenza @ dele aree bmitrofe

- Definine | margini della zona industrisle
= Salvaguardare il passaggio ruralg attra-
versg la delocalizzazions della ruova area
di espansione industriake

= Valorizzare il percorsa del Flume Potenza
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= Pargo Muvialg: realizzazions di una pistaciclopedona-
e dli lungefiume com aree di sesta & di ristars, colegata
con l'srea industrisle & il centro di Porto Recanati. In-
tervanto di messa in sicuresza degll angini, pulitura
dele sponde &d impianto 6 neove alberature,

- ini: %1 prevederh nella parte
@5t una barriera di alberature werse Iautostrada, nella
parte sud dei parcheggi per lentrata alla pista ciclaki-
&, £an un'anea verde attrezzsta con info-paint. Mentre
nella parte avest sard potenziata la vegetazions per

definire il mangine,

= ind ¢ v comipletata il
marging nedla parte 851 AlFAErso N espansicng indu-
striale data dal trasfenmenta des dirilti edificator pre-
rl::“dal PRG nell'ares prossima s Hotel House.

Rimbeschimento arga beschiva: 'anea sard compat-
tata con nuove alberature @ collegata al parco Muviale,

- Collegare b due ares di Porta Recansti
{zona residenziale a Nord e zona tunstico-
rceiliva & Sud) creandn un unico sistema
- Ridefinire | margini della mona turistics ri-
cettiva a Sud

- %mg: questa sisterna di collegamenta
attra i diversi parchi ¢ le diverse ares con pag-
saggi diversi, In alouni tralti 1a pista si troverd in strade
carrabili i altre sack solamente ciclabile & pedonale,
Questo percorso collegherd Porto Recanati attravesanda
dieersi punti (lungomare, anes agricole alte @ basse,
ron turistiche) con diverse entrate: dal lungomarne,
dalla rona industriale, dall'area furistica a sud &
dall'area agricola, Verrd aggiunta un'alberatura di pro-
el dove non sia gib presente,

: avwerrs tra-

mite rugve edificazioni che definiranng anche il manging
dell'anea,

- Migliorare le aree di perisnenca dell'Hotel

House
= Raqualificazione @ valprizzare dai casali
wicini

=209 A2 0> ron F

- Potenziamento del Hiotel House: estemamente o
sarana delke zone di rirova e campl sportivi; preveden-
do ancha doi parcheggi da cul antrang nella pista cicho-
pedenale,

- -utilizzo dei casali come fattorie didatti-
cha & canitri di aggregazong, ulilizzande anche gli onti
wrbani comse sbrumenti & oollaborazions,

- Rifunrignalizzazione & valorizzazions degli
elgmanti pil rappresentativi del
Agrario ["casa con il pante”, Abbazia),

- 1 la “casa con || pante * sarh utilizzata
come museo della storia della cittd ed in particolare del
fiume Potenza,

- Dstelio e centro di aggregazione: nellabbazia verrd
pensato un ostella con all'inkerno des luoghi comuni
dowve proporre delle attivitd,
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SISTEMA PAESAGGISTICO AMBIENTALE

| Parchi pubblici esistenti
| Parchi publlici & progeits integrati con la
pista ciclo-pedonale

D Parco fluviale lungo il flume Poterza,
integrato con la pista cido-pedonale

BB Parco archeologicn
Valorizzarione del lago artificiale con la
progettazione di un parca pubtiico
Alberature di progetto che seguon la
pista ciclazaie

| Paschi di progetto nelle zone archeolo-
giche vincalste dal PREG

m. dicla al parca Muviale
Punti di Sosts dove la pista cide-pedonale

SISTEMA TNSEDIATIVO

[2] miquasnicarions del campeggio

[ uso dai vecchi casali come fattoria didat-
tiche

D) B&8 presenti a Porto Recanati collegati
attraverse la pista cicka-padanale
) Bigualificazione dell'Abbazia & dells casa
con il panke collegandall attraversa la

pista cick-padonale

Arga residenziale di Porto Recanati in
trasformaziong

om Swvirve collegato con 1a pista
ciclabile

[ Aree di completamento
el marging wibang
Args da collegare attraversa il siste-
ma di progetio

&) Potenziaments Hotel House

[, Area destinata allespansione industria-
= ln da trasfonmang in parco pubblico
perchl vincolata

Emmﬂlm
il margine nella parte est

[=] Muave ares ediicabill per la defini-
Zone del margine

SISTEMA DELLE INFRASTRUTTURE

__| zene ai parcheggi & servizi

LIEEy Psta ciclabile che unisce da Mard
a Sud Porto Recanati @ cha forma
un unico sistema
progettazians di zone urbane coan in-
tenvent di traffic calming
Fista cidopedonale rialzata che collega
i parchi di proggetto

* Funti di entrata e uscita della pista
cictabile
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Spazi neutri a Tortoreto
studente: Federica Fileni
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studente: Federica Fileni
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Cosa sono le APEA?

Per APEA si intendono le aree produttive ecologicamente attrezzate. Mentre anni fa le aree industriali
erano viste come zone da emarginare e di poco interesse, tanto da renderle in alcuni casi aree inquinate,
oggi con le APEA si iniziano a guardare queste aree come di grande interesse, per andare incontro alla
prevenzione dei problemi di inquinamento, cosi da creare un sistema che collabori sia dal punto di vista
degli impianti, che dal punto di vista ambientale.
Le APEA svolgono infatti un lavoro importante in quanto creano una gestione unitaria dei diversi aspetti
ambientali, con gli stessi fini:

— Consumo di acqua

— Consumo di energia

— Gestione dei rifiuti

— Gestione delle emergenze
L'espressione “area ecologicamente attrezzata” € stata introdotta nell’ordinamento legislativo italiano dal
D. Lgs. n. 112/98 (Bassanini). Oggi in Italia non tutte le regioni hanno aderito alle APEA, ma quelle che
invece hanno aderito stanno elaborando delle linee guida. Tra di queste c’e anche la regione Marche.
| modelli di aree produttive ecologicamente attrezzate secondo la regione Marche, si dividono in due
diversi tipologie:

e Modello simbiotico o sistemico (scambi di energia e di materia tra le aziende insediate)

e Modello ecologico o sovrasistemico (insieme di pil sistemi aperti inseriti in un sovrasistema)

Uno dei requisiti delle APEA secondo la regione Marche ¢ il gestore unico dell’area, delle infrastrutture e
dei servizi comuni, le linee guida danno diverse tipologie di gestione delle APEA. Il gestore deve potere
agire con una sufficiente flessibilita gestionale, avere requisiti di riconoscibilita legale e poter garantire il
finanziamento e la realizzazione delle azioni previste, evitando il pil possibile eventuali sovracosti per le
aziende insediate.

Riguardo la gestione delle infrastrutture e dei servizi comuni, il gestore, si deve avvalere di un Programma

Ambientale, all'interno del quale vengono stabilite le relative prestazioni da raggiungere per la tutela
dell’ambiente e della salute. Oggi le aziende hanno tra loro un rapporto puramente commerciale in quanto
le reti infrastrutturali sono gestite da pil aziende, e questo non risponde ai criteri APEA. L'uso di un unico
gestore comporta quindi, un beneficio per le imprese che & quello di non dover investire per infrastrutture
proprie e un maggior controllo. L'unico problema che nasce € la necessita che il gestore sia in possesso di
capacita tecniche che garantiscano un’efficace conduzione delle infrastrutture presenti. Nasce quindi la
possibilita di prevedere che pil soggetti possano stabilire dei rapporti per una gestione unitaria. Inoltre il
gestore deve stabilire dei rapporti con le imprese insediate attraverso un regolamento ambientale, questo

definisce le modalita di utilizzo delle infrastrutture comuni.



La gestione ambientale dell’area invece, prevede delle fasi:

— La diagnosi ambientale

— Individuazione di obbiettivi da raggiungere

— Elaborazione di un programma ambientale

— Sistema di verifica e monitoraggio
La diagnosi ambientale consiste nello studio degli aspetti ambientali e alle prestazioni connesse all’area
produttiva. Quindi e utile per conoscere le problematiche e i malfunzionamenti per poi proporre le azioni di
miglioramento. Sulla base della diagnosi ambientali si elabora il Programma Ambientale, che stabilisce una
serie di azioni, precisando le scelte tecniche adottate, i soggetti che dovranno attuare le azioni, i benefici
che si avranno, i tempi di realizzazione e le modalita di verifica dei risultati. || programma ambientale deve
poi essere reso pubblico e aggiornato periodicamente. Per verificare poi i risultati viene fatta un’altra
diagnosi ambientale che deve essere accompagnata da una verifica delle condizioni dell’ambiente.
Si pud dire quindi che le APEA trasformano la visione attuale delle aree industriali in luoghi di elevata

gualita architettonica ed eco compatibilita.

ZIPA VERDE

Nelle Marche una delle prime aree che & stata progettata
secondo le linee guida delle APEA & una parte dell’area
industriale di Jesi, con I'idea di creare una zona industriale di

nuova generazione.

Il punto di partenza era di creare un’area diversa dal solito
sistema a griglia che si ripete per tutta I'area industriale,
creando un nuovo paesaggio.

In particolare si € cercato di avere piu spazi vuoti e meno spazi
pieni, di creare un corridoi ecologico e una pausa tra |'area
dello zuccherificio e I'area costruita della zipa. Nel concept &
raffigurato un asse verde come centro dell'impianto dove si
andranno a collocare i servizi comuni, gli edifici pubblici, la
stazione ferroviaria metropolitana, e le attivita terziarie e
direzionali. Tutte queste funzioni sono collegate da un
percorso centrale, un portico coperto tecnologico, ricoperto da

pannelli fotovoltaici. Anche il verde ha la sua importanza

perché fa da elemento di unificazione di tutto I'impianto.

Infatti si vede una macchia boschiva dalla parte del fossato,



che sale fino ad arrivare alle zone edificate creando al centro di
gueste aree un parco centrale dal quale poi il verde avvolge i
quattro “petali” edificati. Inoltre questo continua nelle
coperture piane degli edifici cosi da ricavarne un efficienza
energetica maggiore.

Il sistema tecnologico dell’area e rivolto non solo ad un singolo
edificio ma all’intera area, questo attraverso il gestore unico.
Sempre secondo le linee guida della regione Marche in questa
area si andranno ad insediare industrie ed artigianato,
complessi terziari, attrezzatture per la collettivita (parcheggi,
tempo libero ecc.). Altri temi importanti affrontati nella
progettazione per la zipa verde sono: le infrastrutture, il verde,
i rifiuti, 'acqua e l'immagine dell’'area. Tra tutti i temi
affrontati molto importante & cid che riguarda I'acqua e i rifiuti.
Per quanto riguarda la prima il progetto prevede la raccolta
delle acque meteoriche con un sistema di canali filtrati che
percorrono lo spazio centrale, dove lo scarico avviene
all'interno di un fossato; da qui si pensa ad un cambio di del
percorso fino ad una vasca dove ne fara uso una cava di inerti.
Mentre per la raccolta dei rifiuti nell’area sara prevista un isola
ecologica dove portare rifiuti gia separati e rifiuti ad alto tasso
inquinante. Quindi si puo dire che anche per Jesi, come in altre
zone, si sta cercando di mettere a frutto tutte quelle soluzioni
che le linee guida delle APEA, riguardo la regione Marche ha
messo a disposizione, per trasformare un area industriale da
una zona “inquinante” ad una piena di risorse sia per la

collettivita che per I'ambiente.

APEA di CARPINELLO a FORLY

L'insediamento produttivo si articola su due grandi assi
“bioclimatici” di collegamento, che creano sequenze urbane
aperte che tagliano una maglia a griglia, con un integrazione
del verde con il sistema multiacquifero. Gli obbiettivi sono

(come in tutte le aree industriali progettate secondo I’APEA)
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quelli di creare un area ecosostenibile con la gestione in
comune dei servizi.

Inizialmente e stata fatta un analisi del territorio, studiando la
sua capacita di coerenza tra la zona e gli obbiettivi di
sostenibilita. In seguito & stata fatta un analisi degli aspetti
ambientali, degli aspetti socio-economici, e infine delle analisi
riguardo gli aspetti infrastrutturali.

Per la costruzione del Masterplan sono state individuate 10 aree
tematiche, dove ad ognuna corrisponde una serie di obbiettivi
da raggiungere. Sono tematiche che riguardano gli obbiettivi di
una pianificazione secondo i principi APEA (acqua, aria, energia,
rifiuti ecc.). Per quanto riguarda le connessioni con il tessuto
socio-culturale, sono state create fasce di rinaturalizzazione con
accessibilita al fiume e percorsi pedonali, creando anche aree
per la collettivita; inoltre si & cercato di ridurre I'impatto
ambientale dell’autostrada. Riguardo al clima e microclima
dell’area, attraverso nuove strade si & fatto in modo di far
circolare piu aria all’interno dello spazio aperto. L’edilizia
sostenibile & un altro punto importante, infatti sono stati creati
edifici a basso consumo energetico. Importante € anche il ciclo
dell’energia all'interno dell’area, pensato come un sistema a
zero emissioni, facendo in modo che I'energia viene generata
laddove deve essere consumata. Il ciclo delle acque e stato
trattato pensando principalmente ad un miglioramento della
sicurezza idraulica, facendo della risorsa idrica un uso sostenibile
all'interno dell’area, e integrando la struttura multiacquifera con
I'area dell’APEA. Infine per organizzare la mobilita e
I'accessibilita dell’area sono state create delle strade a fruizione
lenta e veloce, con diverse entrate all’area a seconda dell’'uso
che ogni individuo ne dove fare.

Anche in questo caso come a Jesi, la progettazione ha seguito
molto bene le linee guida del’APEA (in questo caso dell’Emila
Romagna) che sono una base teorica molto importante per

iniziare a immaginare un’area industriale fruibile a tutti, non solo

quindi ai lavoratori ma anche come area per il tempo libero.
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interna merci/persone
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