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Residenza

L amalisi effettuatys , tramite valutarione diretto dello stato di fatto e studio cafografico, ha evidensiato la presenza all'interno dell edificato dF due nucled
principall, svlluppatisi lungo dus ass) wiorl @ la 5.5, 465 Clvitanova- Maceratese ¢ la 5.0, 74 Montecosaro- Monfegranars,

La prasenra della scalo ferroviario, In realts poco wtilizzato ha contribulta ad uno sellupps dell*cdificato anterlermente al 1954, & infattl in corrspondenza
della stadione che i ravana alcuni esempi di piccale abilazioni chie conservana la classica Gpologla ediligia della casa unilamiliore con annessa depesilo
agricolo. La tipologla edilivia pie diffusa In epoca conlemporanca & data da piceoli edificl aventl al mazsino tre plani, presentt principalmente in
corrispondens s ded principali assi viari,

peodarigere Domninae o Moncetoraes LBR] - 3007 Cansume dil Swale Comune di MEntrcaisr
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Analisi
dell” Edificato

BN Edifici Residenziall

Edifici Tndustriall

Edifici Commerciali

| =1 Hucleo swiluppatosi lungo la 5.0, 74

T Edifici Scolastici
B nucleo swiluppatosi lunga la 5.5. 485

T Edifici di Culta
P rucieo sviluppatosi lunge la 5.9, 78

T Strutture Ricettive
= Nucles sviluppabosi lisnge |6 5.9, 1456

P strutture Sportive
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Varie arterie fondamentali per il traffico commerciale e non, attraversano il piccolocomune di Montecosaro Scalo, a loro presenza ha condizionato e diretto lo svi-
luppo dell’edificato. E, infatti, lungo la 5.5.485 Corridonia - Maceratese che troviamo il nucleo piu importante di abitazioni, i servizi commerciali presenti, aventi
come fruitori soprattutto gli abitanti di Montecosaro, presentano grandi problemi derivanti dall’assenza di spazi dedicati allo stazionamento.

mune oggetto della nostra analisi con il Comune di Montegranaro. La S5 77 della Val di Chienti, a carattere extraurbano principale, taglia il territorio comunale
da est ad ovest e si trova nelle vicinanze del letto del fiume Chienti quindi all'estremo sud di Montecosaro Scalo, & il principale collegamento stradale che per-
mette di raggiungere velocemente buona parte della provincia e I'Umbria in direzione ovest. ;
Queste sue caratteristiche hanno fatto si che in prossimitd nascesse la zona industriale che tramite essa si collega ad un sistema infrastrutturale molto pig e
ampio, costituito dal distretto calzaturiero della provincia di Macerata.
Montecosaro e servita anche dalla ferrovia Civitanova Marche-Fabriano gestita dalle Ferrovie dello Stato, sulla quale ha la sua omonima stazione . Situata nella |
frazione di Montecosaro Scalo, ha un traffico di treni locale che permette di raggiungere oltre che Macerata le linee principali di livello nazionale come la Ferrovia :
Adriatica alla stazione di Civitanova Marche-Montegranaro e I"Ancona-Roma alla stazione di Fabriano.

Sistema Amblentale

Il sistema ambientale va inteso come il complesso dei valori storici, paesistici enaturalistici le cui esigenze di salvaguardia attiva condizionano I'assetto del territuriq:!, f
non piu secondo una visione vincolistica, ma nel senso di coglierne le potenzialita in grado di concorrere allo sviluppo sul territorio, cosi come proposto nelle linee
fondamentali dell’assetto urbanistico dalla Regione , attraverso il Ptpg.

Il sistema ambientale & costituito, non soltanto dalle aree di pregio ambientale individuate come possibili aree protette, ma anche dalle aree produttive agricole che
costituiscono integrazioni e connessioni delle aree sopracitate. Un sistema cosi formato garantisce una tutela della biodiversita intesa non solo come vincolo di
conservazione e tutela ma anche come elemento di fruizione e qualificazione del territorio. Il comune di Montecosaro si presenta con una prevalenza di aree verdi
destinate a seminativo, assenti o presenti in percentuali ridotte risultano essere le aree destinate a coltivazione arbustiva.

destinate a verde pubblico risultano essere dislocate rispetto al nucleo originario formatosi incorrispondenza della 5.5, 485, questo favorisce uno scarso utilizzo di
queste aree verdi, poco integrate con I'edi-ficato e collegate in maniera inadeguata attraverso le piste ciclabili.
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Verde ripariale
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UNIVERSITA' DEGLI STUDI DI CAMERINO

Corso di Laurea in Scienze dell’Architettura Sede di Ascoli Piceno "’T

LAHDRA.I'GRI O DI UI?.HAHIS Hﬂ'fi ) r;l;tﬂ_tf:E IZTAZ'J ONE DEL PAE_SAGGI 0 PR O GE O UR B A NO . .

Relatore :Prof. Arch. Michele Talia ; Correlatore :Prof.ssa Arch. Valeria Di Palma Quadro CO”OSCItIVO Ana’fS’ dE”E POtE”Zla”ta e Cﬂf!Clta TAV_3

Studenti : Colonna Fabio - Diaferia Giuseppe - D’introno Nunzio Anno Accademico 2010-2011

POTENZIALITA- |/ S

Sistema infrastrutturale

- Presenza di scalo

ferroviario

- Presenza di piste

ciclo-pedonali

- Collegamento con

strade Provinciali e Sta-
tali (S.5.77 - 5.5.485)

Sistema
Storico - Ambientale

Presenza di aree
adibite a verde pubblico
attrezzato

- Presenza di Emergenza
Storico-Architettonica

- Presenza di diversi corsi
d'acqua

Sistema Produttivo

- Indice di industnalizza-
zione di media
grandezza

s mud 1
i

CRITICITA’

o ek
N n Sistema infrastrutturale

* '-_._‘___._

'LE: Scarso  utilizze  dello

|

3 '-:‘-_“ ‘
T (-l _

scalo ferroviario

Piste ciclo - pedonall
realizzate disattenden-
do la teoria della
GREENW AY

Scarsa presenza di
aree di sosta e par-
cheggio in  prossimita
degli esercizi commenrciall
poskti sulla 5.5.485

Sistema
Storico - Ambientale

Perifericita e scarso utlliz-
zo del verde pubblico

Compresenza di tessuto
industnale ed emergen-
za architettonica

Mancata valorizzazione

dei corsi d'acqua
Sistema Insediativo

Presenza di aree indu-

striali dismesse e non,
allinterno dell’abitato

-
O P
-I- ‘_il ol

s
- o
b e

f0.4) Bl Sistema Produttivo

ﬁ"d‘:‘ :

- _ Y -' Alta percentuale di azien-

A | I = = =% e : ) | de dismesse o in via di
S e -Ih'h - . .IL-.I--I AN f I_-._“-. I._Ill | PR Rk _.,I.. 5 ] -'-_..: : :_.-' - '..'.-_'- - _-._--_. - ; | 1 -.1 1




UNIVERSITA' DEGLI STUDI DI CAMERINO
Corso di Laurea in Scienze dell’Architettura_Sede di Asceli Piceno
LABORATORIO DI URBANISTICA E PROGETTAZIONE DEL PAESAGGIO

. Relatore :Prof. Arch. Michele Talia ; Correlatore :Prof.ssa Arch. Valeria Di Palma

| kil # (psine ||
1

PROGETTO URBANO

1yl

4 Studenti : Colonna Fabio - Diaferia Giuseppe - D’introno Nunzio Anno Accademico 2010-2011

e )
f':". - : . 5 i J,:_y,'
J A . [ : ey v 4
LEGENDA

TMSFQHMHBlLlTﬁ' HULLA
ﬂ FASCE DI RISPETTO STRADALE

- DELIMITAZIONE VINCOLO PAESISTICO
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TRASFORMABILITA' BASSA

DELIMITAZIONE VINCOLO PAESISTICO
LEGGE 431/85 (GALASS0)

AREA DI TUTELA DEI BENI EXTRAURBANI

o
| e | DI VALORE ARCHITETTONICO - AMBIENTALE

ZOMA DESTINATA A VERDE PUBBLICO

ZOMNA DESTINATA A VERDE PUBBLICO
ATTREZZATO

ZOMA DESTINATA A PARCO PUBBLICOD
DI VALORE STORICO AMBIENTALE

ZOMA DESTINATA A PARCO FLUVIALE

ZONA DESTINATA A PARCO
EXTRAURBANO VPE

SPAZI PUBBLICI DESTINATI AD ATTIVITA'
COLLETTIVE ED A VERDE PUBBLICO

ZOMNA RURALE

TRASFORMABILITA' MEDIA

- ZONA DESTINATA AD ATTREZZATURE
- PUBBLICHE COMUNI

ZOMNA DESTINATA AD ATTIVITA' SPORTIVE
E DEL TEMPO LIBERO

ZOME ED EDIFICI D'INTERESSE STORICO
ED AMBIENTALE - BENI EXTRAURBANI

ZONA COMMERCIALE ARTIGIANALE E
INDUSTRIALE DI COMPLETAMENTO (CAIl) D2

ZOMNA INDUSTRIALE E ARTIGIANALE
DI COMPLETAMENTO D1

ZONA COMMERCIALE DI COMPLETAMENTO D5
ZONA RESIDENZIALE COMPLETAMENTO B2

ZONA RESIDENZIALE COMPLETAMENTO B3

ZONA RESIDENZIALE COMPLETAMENTO B4

ZONA RESIDENZIALE COMPLETAMENTO BS

VERDE ATTR.TO E PARCHEGGI DI LOTTIZZAZIONI
GIA" CONVENZIONATE

PISTA CICLABILE

TRASFORMABILITA' ALTA

ZONA P.E.E.P.

AREE A TRASFORMABILITA' NULLA
ZONA ARTIGIANALE
Si tratta di aree caratterizzate da un elevato pregio
naturalistico-ambientale, gid assoggettate a regimi
di tutela, nelle guali la strategia d’intervento dove-
roso, assuma priovitariamente, aspetti rivolti alla
conservazione o al recupero delle risorse
naturalistico-ambientali, al rispetto dei vincoli di
inedificabilita a causa del particolare rischio idroge-
ologico che le caratterizza,

Vanno annoverate in questa categoria le arre a
verde agricolo inedificabili, le aree con vincolo a
parco fluviale, zone di rispetto ( aree in aderenza a
percorsi stradali, strade ferrate, fossi canali e a
corsi d acgua), aree con vincolo ambientale, aree
vincolate dalla leggel497/1939 (protezione bellezze
naturali), legoe 431/85 vincolo paesistico (Legge
Galasso) corsi d'acqua principali e aree ad elevato
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ZONA COMMERCIALE ARTIGIANALE E
INDUSTRIALE DI ESPANSIONE (CAl) D4

ZONA COMMERCIALE
SERVIZI E RESIDENZE D4/r

ZONA COMMERCIALE DI ESPANSIONE D6

ZONA PER STRUTTURE RICETTIVE D7

ZOMNA DI RISTRUTTURAZIONE - PIANI DI RECUPERO
DI AREE INDUSTRIALI DIMESSE D9

ATTREZZATURE COMUNI PER L'ISTRUZIONE

LZOMA RESIDENZIALE DI ESPANSIONE C3a

ZOMA RESIDEMZIALE DI ESPANSIONE C1

Hrobare ‘ rokssn drel. Tale Quadro Conoscitivo : Individuazione delle Condizioni di Trasformabilita
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AREE ATRASFORMABILITA™ BASSA

sono aree di pregio naturalistico-ambientale come ad
esempio le aree adibite a parco dove la strategia
d'intervento doveroso, dev'essere volta a tutelarve e valo-
rizzare (attraverso 'incentivazione del turismo, ["uso
produttivo del patrimonio boschivao, e delle aree a verde
al fine della qualificazione o riqualificazione dal punto
di vista ambientale del patrimonio costruito cireostante,
o quelle parti caratterizzate da un elevato rischio idro-
eeologico. Vanno annoverate in questa categoria, le aree
con la presenza d’interesse storico, artistico e architetto-
mico, zone d'interesse e di tutela paesistica,

TAV 4

Sono aree caratterizzate da un basso livello di saturazione, contraddistinte da un basso
livello di connotazione vocazionale ¢ da una bassa presenza di risorse di elevato pregio
naturalistico-ambientale. In tali aree guindi sono da privilegiare strategie d intervento
violie a carettirazzare nuovi usi del territorio, attualmente privo di caratterizzazione di
alcun tipo ¢ nella maggior parte dei casi lasciato incolto. Si tratta di aree per lo pia libere
¢ destinate alla realizzazione di complassi a caratiere produttivo, misio a residenza e
atirezeature.

Vanno annoverate in quesia categoria le aree edificahili quali zone di espansione residen-
riale, mdusiriale artganale, commerciale, nelle quali e possibile operare pian di lotoez-
eazione con il corredo attrezeature e servizi imposti dagh standard urbanistici

AREE ATRASFORMABILITA MEDIA

Sono aree che presentano una vocazione consolidata, per le quali vanno privilegiate
strategic d intervento volte a rafforzare Ia destinazione d’uso attuale, o ad introdurre
nuavi usi del territorio di supporto, potenziamento ¢ completamento a cio che attualmen-
te vi risiede. Vanno annoverate in queste categorie le aree edificabili, anche con possibili-
ta di cambio di destinazione d'uso, con possibilita di adeguamenti ¢ o amplinmenti.
Annoverinmo, zone residenziali, industriali, artigianali e commerciali, zone miste, zone
per attrezzature collettive, di svago, sportive per il tempo libero e di interesse pubhblico.
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1 Parcheggio coperto 6083 mq
Z Teatro scoperto 988 mq

3 Edificio commerciale 866 mq

5 Edificio per uffici comunali 395 mq | |11 Edificio della cultura 264 mq

6 Edificio per uffici 488 mq 2 Spaccato assonometrico
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