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FUNZIONI PREVALENTI 1:10000 MODEL, ]
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INDICAZIONE DEI PUNTI DI FORZA E DI DEBOLEZZA 1:5000 =
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- Presenza del fiume Chienti e della foce del | - Inquinamento pesticidi sul fiume - Potenziare loasi naturalistica - Eccessivo sviluppa dello parte industriole e
Sistema ambientale fiume stesso - Vicinanza con le arterie principali del - Promuavere Iniziativa verde a favore di che causa linguinamento amblentale ,,E
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SCENAR! DI POSSIBILE INTERVENTO

Scenario 3

Area artigianale in gran parte non utilizzata,
compresa tra I autostrada Al4 e via
Marchetti.

La zona & inserita nel contesto residenziale

_compatto, circoscritta per meta del suo
perimetro dalla linea ferroviaria interna.

L' area prezenta una carenza di connessioni
ws Stradali.

4 Area utilizzabile per |a riqualifica del
quartiere 5an Gluseppe con verde pubblice
e foresteria.

Farte dellla zona potrebbe essere lasciata

8 per |‘attivita artglanale mentre la restante
parte potrebbe essere riqualificata a verde

pubblice.

Scenario 1

Area di espansione residenziale, in-
serita tra la ferrovia interna, la Ald e
la 5577,

Zona ben collegata, ma periferica.
Data la vicinanza con il quartiere San
Gluseppe In vista di un aumento di
popolazione si prevede la divione
della zona in due aree; un' area a
maggiore densitd e un’area a minore
densita di popolazione,

Scenario 4

Grande area commerciale in
espansione compresa tra via Adua,
wvia Martiri di Belficre e la linea
ferrata,

La zona presenta una labilita delle
vie stradali .

Data l'ubicazione periferica e la
grande industria manifatturiera
del civitanovese, si potrebbe pre-
stare ad ospitare un grande quar-
tiere fieristico ed espositive
nonche una zona attrezzata per i
camper ed una zona per le mani-
festazione sportive,

Vincolo paesaggistico
L.42/2004 art. 142 lett.c

Vincolo di rispetto
stradale D.M.1404/68

. Zone archeologiche

AREE BASSA

n | Edifici e manufatti

storici NTA del PEAR

. Zona ferroviaria

Zone residenziali

- Zone industriali

. Zone commerciali

AREE ALTA

Aree residenziali

in espansione

Aree industrialiin
espansione

Aree commerciali in
espansione

Aree dismessee
inutifizzate

Aree agricole ad alta
trasformabilita

' Scenario 2

| Area agricola ad alta trasformabil-

ita, inserita in una zona periferica a

bl nord della citth, trala A14 e le

grandi arterie del quarterie: via Ga-

¥ briele D'Annunzic e via Papa Gio-

vanni Paolo XX

Potenzigle sede di un grande parco
verde periurbano dotato di servizi
e piste cidlopedonali, di un‘area
destinata al golf oppure di un‘area
destinata alla creazione diun
orte botanico,

Scenario 5

presatra la 5577, via del Casone e
via Fontanelle,

La zona & inserita all'incrocio tra la
statale e lautostrada A4, percui i
collegamenti logistici sarebbero
facilmente colmabili.

di un grande centro per gl uffici
economici e finanziari di tutto il
centro delle Marche,

A completamento dei servizi alla
zona si potrebbe disporre la costru-

Area di espansione industriale, com-

Patrebbe essere una potenziale sede

', zione di residence per manage, zona
4y alberghiera.
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INTERVENTI
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SCHEDA DESCRITTIVA DELLAREA DI PROGETTO DIMENSIONI PROGETTUALI o

Uivcazione: 'area of studio & circoscritta o nord da vie del Cosone od
est da via Marchert, g ovest dofla Al e g sud dalla E55.La zona &
complelamente pianeggianie

Descrizione marfolagica: Tutta "aren € pressocché pianeggiante e ben
coffegato.la fascia nord del sita & destinata o zona artigianale o ovest
€ g zona di espansione

residenziate od est, Lo fascia posta o sod & zona OF espansione residen-
Hiale ¢ risuita gic ben urbanizzata.

Catteri emergenti; Pur trattandosi di periferia,l'area é gid parzialmente
urbaniziato e predispasta a nord-est ad ampliomenti residenziali.a
nard avest wi & i vecchio

guartie San Givseppe potenziale soggetto di rgualificazione e & sud
avest il sito s potrebbe prestore come un punto di cggregdzione di
quartiere,

Spar pubbiicl e servia non v presensa di spae pubblicd visens sofo
aree inutilizzate e campd agrcoll abbandonati.

Accessibulite: Fintera area ¢ togliate of centro dalla 55770 nord ed g est
& servita dalla vecchia linea ferrgrviaria Civilanava-Fabidno, o sud &
raggiungibile dalio 55,

ed ad ovest dalla 14,57 & altres] Ia possibilita of espandere e infoltire if
reticolo df strade secondarie il presents,

L'area ol progerto ncade nel PRG redatio dal Cormune nello 2o
C1- rona residensiale di completamento
F 1. areq per atirezeature pubbliche ¢ di uso pubblico o servizio delle
residense
Ared complessiva= 14 ha
Area pubblica = Parco urhana & ha

::;} Comgi sportivi

Parco giochs per bambind 045 ha
ie= 1.5 dertata dalle norme tecniche di oftuazione del piogng
Terreno disponibile= 37420 mg
1.5= me\37 420= me= 56,130
me effertivamente costruiti= 51,442

15 villette unifamilian of ool = 8 di 3600 me
S~ 7di 4200 me

28 unita abitative di cui = 10} 10800 me
T 15 38380 mc

PROGETTO PLANIVOLUMETRICO 1:2000

ANALISI VEGETAZIONALE

- barriera antirumare

- pista ciclo- pedonale

- Nuova quartiere con circa 15 abitaziond

unifamiliari

- spazi per lezioni alf aperto, piccole

aule didattiche & orto botanico

- percorso didattica tramite
Finstollazione di cartefloniztica che
permetia di imparare o conoscere o
vegetazione del luago e i terrtorio
marchigiano

- centro di aggregazione di quartiere

-recupero e completamento delleditizia
esistente

= CRrmp sportive do gioco in superficie
sintetica e campa da calcfo in
superficie erboso con spogliatoi

- edificio addetto ad attivita di ristoro e

servizi ighenici

- parco giochi per bambini

- sedute e tehvoll immersi nel verde

- grea destinota of gioco fbero del cani
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Artusto tempee verde con fusto erettoe
covteccia verde nergstra. Le foglie corl-
acce sono verd scure e oromatiche, le
quali giutgro g mitigare g fraspirazione
ea riflertere Necoesso di luce.

5 presenta in farme arbustiva of varie di-
mensionl ma & un vero e propric albero
alte fino a 10 metri,

E' e planta perenne,

to caratienistica,

fessurata in placche verticall,
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Conifersg sempre verde con un portamen-

ho an roned Corto & ung grande ehioma
espansa a globo, che con il tempo diven-
ta sermpre pin simite od un ombrello.

La corteccia & spessa, marrane-rossiccia e

Le fogite sono costituite do aghi, Messiili
e di consistenza corioee per la cuticaly

Ficcola atberal di rorma 7712 metri Joon
tronen spesso contorto & ramificata, o
chiome & ralgndegoionte.

La corteccia & bruna e fessurata in placche
rettangalan,

{rametti sono soitili e ricoperti da unag
peluria a differenza deghi oltri aeerl.

Le foglie sono semplici, & laming espansa,
picciglate o colare verde scure.

Trova impiege come albero ornamentale
& da siepe per via della swa efficacia ne!
cansolidarmenta dei terren franasi.

ROVERELLA{ Quercus Pubescens

- quartiere oi edilizia popolare che com-
prende circa 30 unitd abilative

- parcheggio di circa 120 posti
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LE FUNIION

TEMPO LIGERTY
CLLTLRA
MoATTICA
TIRISAAC |
LAVOR! | !

RISTORATONE |

SPORT F RENFSRERF %

Albero che appartiene alle famiglia delle
quUerce.

E'resistente ol ariditd, facilmente rigan-
aseibile ' inverno perche mantiene le
Foglie secche gttaccale ai rami,

a differenza delle aitre specie i quercie,
Le foglie sono malte particolan in
quanta ricoperte da una fine pelura che
si pud facilmente apprezzare.

Hg una chioma densa , g forma ovale o
espansa, il tronca & breve, contarto e
ramificato in branche sinuose.

Albero decidua &f medin grandezza in
quaEnte pUo reggivngere allezza com-
prese traf 2 e f 10 melri.

Husti giovani presentans unad corteccia
liscia e di colore griogio scuro.

Le foglie sano o farma ellittica con mar-
gine dentellato e com i breve plcciol:
hanne un colore verde, che virg al giallo
durgnte lautynao prima della cadute.
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RIQUALIFICAZIONE DEL QUARTIERE SAN GIUSEPPE
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COSTRUTTO

" *CREAZIONE DI AREE VERDI ATTREZZATE
“CREAZIONE.OI UN LAGHETTO ARTIFICIALE
REAZIONE 'D]_ Ui CENTFHIJ SERVIZD

“POTENZIAMENTO DELLE STRUTTURE SPORTIVE
-CREAZIONE DI NUOW1 CENTRI DI AGGREGAZITNE
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