






 

Pianificazione e progettazione del paesaggio della zona 

industriale tesino di Grottammare 

-Relazione di progetto- 

L’area industriale Tesino è una porzione di territorio che soffre di un 

mancato disegno funzionale.  

La commistione di tessuti urbani ha generato nel tempo una 

conflittualità funzionale e una scarsa integrazione degli ambiti di 

destinazione. 

Attualmente la zona è la rappresentazione delle politiche fallimentari 

della produzione industriale locale. 

L’edificato industriale presente è in stato di abbandono e talvolta di 

fatiscenza. 

Le attività produttive un tempo presenti hanno de localizzato le 

produzioni verso mercati emergenti (in particolar modo l’Est Europa). 

Le produzioni superstiti si attestano attorno al 15 % del totale. 

A seguito di queste considerazioni e dalle analisi effettuate, ho 

ritenuto programmare una riconversione della zona partendo da un suo 

punto di debolezza, cioè lo scarso valore paesaggistico attuale nei 

luoghi un tempo riservati alla produzione industriale. 

Il patrimonio immobiliare ereditato dalle precedenti funzioni non è 

riconvertibile a fini residenziali a causa dei differenti standard 

costruttivi rispetto all’edilizia residenziale, inoltre sarebbe 

eccessivamente esosa una sua riconversione a tal proposito. Per tanto 

può valutarsi l’opzione di sfruttare ambienti con tali spaziature per la 

produzione di energia rinnovabile come la fotovoltaica, con un effettivo 

ritorno a livello territoriale e regionale. 

Ho anche ipotizzato il recupero di uno di questi edifici posto in 

posizione strategica (ex NCM costruzioni, di fronte le cantine storiche 

Cameli) in modo da renderlo fruibile per la comunità a fini espositivi e 

culturali. La scelta si allinea con l’intento di creare un polo 

distaccato da una progettazione in corso d’opera a poca distanza dalla 

zona di riferimento (progetto A.N.I.M.A, polo culturale e 

polifunzionale) in modo da integrare questa parte di città non 

relegandola a ruolo periferico e marginale del tessuto urbano. 

Un’altra scelta importante della mia progettazione è un cambio di 

funzioni inerente l’edificato che ha attualmente una funzione mista di 

residenziale/produttivo destinandola alla sola funzione residenziale. 



L’intervento viene inquadrato nell’ottica di effettuare un chiaro 

distinguo fra le parti produttive della città e quelle destinate alla 

residenzialità. 

Lo stesso fine è perseguito dal ridisegno dei margini della zona 

residenziale attraverso l’uso di verde e attraverso il completamento 

delle strade comunali, il tutto in modo da dare completezza e confine 

ad un tessuto urbano altrimenti sfaldato e poco distinguibile.  

Il collegamento con A.N.I.M.A avviene essenzialmente attraverso  la 

strada provinciale 92 ed un nuovo percorso ciclopedonale che funge 

anche da percorso volto alla valorizzazione ambientale sfruttando le 

visuali piacevoli delle  colture tipiche della zona (vivai e frutteti). 

Mentre ho ipotizzato una via di comunicazione che potesse permettere un 

accesso preferenziale per le vetture di destinazione 

produttivo/commerciale, che attualmente riversano sulla provinciale 

creando una situazione di disagio nel traffico, poca sicurezza e 

inquinamento ambientale ed acustico. 

Una parte importante del programma di progetto è l’attenzione rivolta 

alla percezione dell’intera asse percorsa. Attraverso schermature 

verdi si vuole restituire dignità percettiva al paesaggio, celando la 

scarsa qualità architettonica del costruito attuale. Inoltre, per  

creare senso di appartenenza e facilitare la qualità di vita dei residenti, 

si vuole normalizzare una centralità nata spontaneamente nella zona 

che però non possiede tali tratti tipici. Ho ipotizzato di destinare il 

piano terra degli edifici prospicienti alla piazza alla piccola 

distribuzione e servizi (bar ecc), di riconvertire un edificio in 

monofunzionale (es: ufficio postale parcheggi coperti) ed aumentare il 

verde urbano attrezzato in favore della zona residenziale. 
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