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TITOLO TESI: Intersezioni verdi per la rigenerazione urbana della bassa Val Vibrata 1l presente lavoro si basa sulla creazione di un parco fluviale Iun?io il Torrente Vibrata e di un

corridoio verde che si dirama parallelamente alla linea di costa, tra la linea ferroviaria e la SS16. Tale
intersezione verde, oltre a essere un elemento importante per il potenziamento deila rete
ecologica e per la salvaguardia della biodiversita, da vita a nuovi spazi capaci di rigenerare il tessuto
urbano delle citta di Alba Adriatica e di Villa Rosa di Martinsicuro. Tale rigenerazione riguarda anche
ambiti consolidati e aree agricole di pregio, che in questo modo acquisiscono una nuova identita.
Inoltre, non sono stati esclusi dalla progettazione alcuni vuoti urbani di forte valenza strategica,
trasformati in parchi pubblici e spazi di aggi i Lo strumento ivo per il raggiungi

di tali obiettivi & la perequazione urbanistica, attraverso il quale i diritti edificatori vengono trasferiti
cosi da delineare spazi per i corridoi verdi e il parco fluviale.

Relatore: Prof. Massimo Sargolini

Correlatore: Arch. Ilenia Pierantoni
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Aree agricole Piste ciclo-pedonali Erosione costiera Edifici e zone in degrado

Presenza sul tertitorio di molte strutture ricettive,

‘Sensibil arteramento dola Inea d ost,
P
4. ch rencono i teritorio della Val Vibrata un'atrativa

Strutture ricettive
\A Presenza di zone in forte degrado, particolarmente

Presenza di aree agricole di rilevante interesse
economico, adiacenti al torrente Vibrata, nonché

Presenza di piste ciclo-pedonali sul teritorio, come
quella che costeggia il Torente Vibrata e la spiaggia

I/

in contesti urbani nella quale non sono stati rispettati

Verde pubblico

allintemo delle citta stesse.

(in particolare quest ultima mette in collegamento le

turistica importante.

\4 SoPrattuto in prossimia dela foce cel Vibrata,

nonché lungo tutto il teritorio di Martinsicuro.

principali, come la SS16 e via Roma.

i parametri urbanistici minimi.

Aree sportive Cullecnentl) Edifici storici/artistici Mancanza collegamenti Depuratore
4, Presenza sul tertorio i aree sportive attrezzate, Pista ciclo-pedonale turistica del Vibrata Presenza sulteritrio di edfici, pubbiici @ priva Erosione argini fiume ; ., %
.. o choto i oo sato & gk per oot B ;i irteresso storico o aristco. Alcun di questi sono Erosione degi argini el torrente Vibrata soprattutto e en ol Coeermentn o peckriskoa o citd urban

eventi sportivi importanti
Verde pubblico
YW Presenza di parchi pubblici, anche di dimensioni
considerevol.

Questa infrastruttura ha fo scopo di collegare e citta
dellentroterra con la costa.

Casello A14

Presenza delluscita Autostradale A14 - Bologna/Ta-

attuaimente in stato di degrado.
Strutiure commerciali

Presenza di attivita commerciali anche di grandi
dimensioni,

J
J
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in corrispondenza di aree con rischio Alto @
Medio-Alto.

Mancanza verde attrezzato

Mancanza o scarsa presenza di verde attrezzato
in zone periteriche della citta.

di Alba Adfiatica e Martinsicuro.

Linea ferroviaria
Linea Ferroviaria che tagfia il tessuto urbano
rendendo difficile la connessione delle zone
periferiche con il centro.

Incroci pericolosi
Incroci caotici caratterizzati da un traffico veicolare
intenso soprattutto tra Je intersezioni stradall

—
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Margini urbani irregolari
Aree marginali caratterizzate da un edificato
megolare, tipica di sovrapposizioni non pianificate.

Mancanza di servizi

Fiume Vibrata/Verde Ripariale ranto. Tale casello rende la Val Vibrata facimente Senvizi il X
[ Fume come elamento di vaore per la biodversid, raggiungibile da tutto il territorio nazionale. B e razione i erviz, pubbicl @ privat) Fiaral e Traffico veicolare intenso g;:gzz ec pa ppmedtice chgatici e
come pure mezzo df ramificazione dela rete *  soprattutto in prossimita delledificato consolidato. A e A arne.. Strade con traffico veicolare intenso. Tale situazione

®

ecologica.
Verde privato da tutelare

Presenza di ville storiche, con parchi annesi di
notevole valenza ambientale e architettonica.

Pista ciclo-pedonale

‘Stazione ferroviaria
Presenza della stazione ferroviaria di Alba Adatica.

Edifici storici

Erosione costiera

lottizzazione, con potenziaiita ancora non espresse.

Erosione argini del fiume.

& particolarmente accentuata sulla SS16.
Statale 5516 e Autostrada A14

Presenza della SS16 e dell A14 che tagliano il
tessuto urbano, rendendo diffcile il collegamento
delle zone perferiche con quelle centrali

Linea ferroviaria

an
i
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Edifici in aree vincolate
Presenza di edifici di vecchia costruzione ubicati
allinterno di aree soggete a vincolo del PA.

Zone in degrado



OBIETTIVI DI PROGETTO

Valorizzare il torrente
Vibrata, le sue sponde e le
sue aree limitrofe.

Valorizzare le aree agricole
esistenti, sia periferiche che
interne al tessuto urbano.

R
Migliorare f'organizzazione del
raffico veicolare e
decongestionare le principali
intersezioni, in particolare nel
tratto SS16

AZIONI DI PROGETTO

A

V//,///,, "y
7

»0 ooDoD
9o oo

<||||i|||||

>
e

a

o

provo

)

Limitare i possibili danni
i dalle piene del Vibrata
& dallerosione degliarg

-
S
Potenziare la rete

dinterscambio tra mobilita

"

la

Migliorare la relazione tra il
sistema ambientale e quello
insediativo.

4

Migliorare i collegamenti
stradali, sia per la mobilita
veloce, che per quella lenta.

o9

riqualificazione energetica
degli edifici pubblici e privati.
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la presenza di
servizi nelle aree PEI’I’EHW
della citta.
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Limitare il consumo del suolo
e salvaguardare le aree
agricole periferiche.

Rendere agevole
attraversamento pedonale e
ciclabile, in corrispondenza
della linea Ferroviaria e della
ss16.
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Riqualificare gl edifici storici
privati e pubblici, dal punto di
vista, funzionale ed estetico

o

Parco Fluviale

“-

Corridoio Verde

Diramazioni verdi

i
Aree buffer
CONCEPT
Parco agricolo

Scambio nodali

Nuova centralita

CALCOLO SUPERFICI UTILI LORDE DI PEREQUAZIONE URBANISTICA

SISTEMA AMBIENTALE
Calcolo della perequazione urbanistica mediante I'indice territoriale di edificabilita

Rigualificazione del Torrente Vibrata
mediante la realizzazione di un parco fluviale e

di edificabilita o classe i suolo (IP) .
Ia ri-progettazione delle aree limitrofe al corso
d'acqu

EEEE

Il calcolo delle nuove facolta edificatorie, derivanti da terreni non ancora edificati, sono ricavate mediante I'utilizzo dellindice territoriale

Riqualificazione delle aree trala 1 0:30mq SUL/ma St
Statale 16 e la Linea Ferroviaria 7
tramite la creazione di un c io verde, nel ic 020 mq SUL/ mq St
quale saranno inseriti nuovi servizi e verde 5
sportivo. 0.15 mq SUL/ma St
Realizzazione di dirama verdi pe
mediante Ia creazione di viall alberali e la 010mqSUL/ma &t
riqualificazione delle aree verdi esistenti.
e Quindi: SUL=StxIp Dove: St = Superficie Territoriale
ne del consumo del suolo Ip = Indice Perequativo
mediante Papposizione df vinooll all'espansions Calcolo della perequazione urbanistica ricavata mediante facolta edificatorie in quantita fisse
edilizia e alla creazione di aree verdi marginali.
1l calcolo delle nuove facolta edificatorie, derivanti da edifici esistenti,  |DipezameHOSEBBIEIoCCIESSENINI—
Valorizzazione delle aree degradate o incolte sono ricavate dal rapporto tra il valore di questi (Vee), tenendo in Buono 20% | Discreto 50%
grazie alle creazione di parchi pubblici. considerazione sia lo stato di fatto e sia i valori di mercato rifer Mediocre. 75% | Cattivo 90%
Gli stessi saranno collegati al parco fluviale alla zona, e il valore unitario della nuova edificablits. Pessimo 1
tramite i viali alberati.
Valori di Mercato per Fascia/Zona (FONTE: Banca datl Agenzia delf Entrate)
Riqualificazione e protezione delle aree agricole ‘Comne: Aba s T8 CodcodmnmiC3  Gomune: A At 1E) oot ona: 54
tramite la realizzazione di un parco agricolo (FREREE AR
Pposto a Nord del torrente Vibrata (Aree con fun- B R S
zione o ).
Limitazione del consumo del suolo in
prossimita della linea di costa Abtazioni il N 1100 1600 38 55 Abiazioniciil 1200 1700 41
mediante Ia creazione di una pineta, che ~
assume funzione di filtro tra tessuto urbano e Gonaconl diive) W EO O R N 800 120 28 A
spiaggia.
plaga Autorimesse N 480 700 L 24 35 Autorimesse N 580 850 L 29 a2
Limitazione dei danni provocati dalle piene  Box N 0 80 L 30 44 Box N 70 1w L as 50
del Vibrata = =
Tramite Tampliamento della sezione ripariale (in st ko, copeti] . 20 BN R ) oo coped N E300 NN =7 OB Y <0 B 2/
corrispondenza delle aree a rischio medio-alto) Posti auto scoperti N 210 310 L 10 15 Posti auto scoperti N 300 410 L 15 20
@ la cosiruzione, ove necessario, di opere di g vini N 1200 1750 L 41 60 Vile e Vilini N 130 1950 L 45 67
consolidamento degli argini.
o o o Magazzini N 500 740 L 18 27  Magazni N s 7e0 L 20 28
Creazione di un‘area di rispetto ferroviario —
tramite la piantumazione di alberi in prossimité {bogoz! N ({1E0NN170 NI G2 SN, | ioge] © JESON 220 I RN
della linea ferroviaria. Tale intervento ha la . "
funzione di creare una barriera visiva e sonora Quindi Qfe =Vee/ Vfe Dove: Vee = Valore totale edificato
a protezione del parco urbano e degli edifici. Vie = Valore unitario nuova facolta edificatoria
1 o~
= \ g
SISTEMA INFRASTRUTTURALE g t 1] A '
5 . L ow
Adeguamento del tracciato stradale = S\ A <]
altraverso I'apertura di nuove viabilita e il =4 ) z
completamento e/o sistemazione di quelle s i w
coistonts g ) = =z
¥ w
Potenziamento delle aree di parcheggio o 3 E
tramite Ia realizzazione di nuove aree di sosta, = Z
anche verdi, in prossimita di nuove centralita, z ¥ =
nonché integrazione di quelle esistent = ! ~ 2
Adeguamento del tracciato ciclo-pedonale g &) £
attraverso I'apertura di nuove viabilita e il = “ =
Ppotenziamento di quelle esistenti. z =
Potenziamento che riguardera in particolare il = <
tratto lungo il Torrente Vibrata. < B =
= 4
Riorganizzazione dei nodi stradali 2 : =)
Tramite la costruzione di rotatorie e 2 > m PROmtSdZomoe PRtz e
l'installazione di semafori intelligenti. S compatt con e reeenza. e vt
PAG et 34 Zona Procuive. ) PRGan 33 Zona D2 PRG an 24 Zona 82
Realizzazione di punti di scambio nodale T o B et EEEH el
‘mediante Ia costruzione di locali di ristoro, bike spn—
sharing e parcheggi lungo gli incroci tra le piste 77} somen sa sompamees
ciclopedonali e le viabilita principali. = T 185000 3 015 277,50 -
Potenziamento degli attraversamenti Tensoo2 GEXD 8 0:15} 795,00 Terreno 1 442900 3 015 66435
tramite I'apertura di nuovi soltopassi e la b b &
riqualificazione di quelli esistenti. Terreno 2 260000 3 0,15 390,00
Edificio 1 425,00 Edificio 2 6231,00 Terreno 3 2583,50 3 0,15 387,53
Potenziamento degli attraversamenti Edificio 3 8812,50 Edificio 4 207000 Terreno 4 375160 3 015 56274
tramite la costruzione di nuovi Terreno 5 454590 3 0,15 681,89
ciclo-pedonali di attraversamento del Vibrata, in _ 18521,00 Terreno 6 2054,90 3 0,15 308,24
modo da poter migliorare il collegamento tra i A T 200250 2 020 408,50
comuni di Alba Adriatica e Martinsicuro. Ter 8 4261,00 2 0.20 852,20
Terreno 9 4070,40 3 0,15 610,56
s;gisu‘:ullilcszians delle piste ciclo-pedonali e i @ ) 750
‘mediante il rifacimento della pavimentazione e I i JaT70) 2 @D L0ED
Finstallazione di un’illuminazione adeguata. Terrenot2 87540 2 0.20 17508
Terreno13 $5700,00 3 0,15 855,00
Interventi di “traffic calming”
‘mediante I'applicazione di uno o piu sistemi atti
a moderare I'intensita del traffico. Questi Edificio 1 737,50 Edificio 2 2587,50
interventi comprendono rotatorie, dossi, Edificio 3 1415.10 Edificio 4 1908,64
Tstringimentl etc- Edificio 5 2152,85 Edificio 6 2286,68
Edificio 7 4265,47 Edificio 8 4208,96
Edificio 9 3085,09 Edificio 10 219301
Edificio 11 608,53 Edificio 12 254855
Edificio 13 500,29 Edificio 14 1912,50
Edificio 15 4875,00 Edificio 16 855,00
Edificio 17 1035,00

SISTEMA INSEDIATIVO

Potenziamento della capacita ricettiva
degli edifici pubblici

B “ramite it miglioramento delle vie di accesso,
della visibilita e con interventi di manutenzione
ordinaria.

Dislocamento del depuratore esistente
tramite la dismissione dello stesso e il
potenziamento di quello nuovo (in corso di
costruzione) sito nella zona industriale.

UNITA MINIMA DI INTERVENTO 3 - UMI 3

m

Riqualificazione e ri-uso di edifici storici in

( degrado
mediante interventi di manutenzione straordina-
ria, ma anche strutturali e di ampliamento.
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Potenziamento scalo ferroviario
altraverso la riqualificazione della struttura

UNITA MINIMA DI INTERVENTO 4 - UMI 4

i
Bl esistente, deiresterno e el contesto urbano. i
Inoltre saranno costruiti nelle vicinanze locali
er il bike sharing e per i servizi di trasposto
Zuoonca, o en o Terreno 1 262800 2 020 525,60 Terreno 1 4247400 3 0,15 6371,10
Unita minime di intervento - P i Terreno 2 161085 3 015 24163 Terreno2 95300 2 020 190,60
nita minime di intervento - Perequazione o0 76937 3 o015 1541
Individuazione di aree soggelle a vincolo T T A oD ) I""mi x’z : g-: ::::
peroquativo. Terreno 5 719853 3 0,15 1079,78 ot 101998 2 020 20399
Riprogettazione aree urbane Terrono 6 51058 2 020 10212 e W 6 G G
Destinazione commerciale/residenziale Terreno7 so7160 3 o015 79074 P e = =i
Tramite la creazione di Unita minime di Interven- S d G 3
1o Perequative, atte alla riorganizzazione dei :"""” ”7‘5"” 2 0.2 J280.00) Terreno 8 110000 2 020 220,00
volumi edificatori. erreno ® 767,003 0,16/ 263,68
X X Terreno 10 700464 3 015 1050,70
Piprogotiazions areo LIbANe i Terrenot1 136755 3 015 205133 Edifcio 1 280,52 Edificio 2 24017
. Destinazione residenziale/ricettivo e 61955 3 on e
% tramite la creazione i Unita minime di Interven- e e o5 e [Ediicio 2] 1353,69 Edificio 4 122,19
to Perequative, alte alla riorganizzazione dei oIone. ~ 9 - Edificio 5 1077,31 Edificio 6 507,07
volumi edificatori. Terrenot4 890882 3 015 133832 Edificio 7. 5471,17 Edificio 8 4061,08
Riprogettazione aree urbane o0 SLAEIETEND 2508 90
Diorageniazions aias uibane Ediicio 11 947,58 Edifcio 12 365497
Pamite s ceamane o Uni-minime di ntorven- Eco S502.50 Edlico 2 22842 Edico 13 296040 o 14 156776
to Perequative, atte alla riorganizzazione dei Ed¥ido 3 1246,71{Ediiclo 4 156384 Edificio 15 629,68 Edificio 16 411034
volumi edificatori Edificio 5 520,73 Edifcio 6 793320 Edifcio 17 1243,65 Edificio 18 154479
Rigualificazione aree urbane con vincolo Eao? SAmEMRS i B 19 vy o0Edich X1
di recupero Ediicio X 3 o y v
tramite interventi di miglioramento degli spazi Edficio 23 4763,87 Edificio 24 344798
pubblic; hé incentivi alla rigenerazione TOTAESUNMEII s Edificio 25 870,10 Edificio 26 5557,18
funzionale ed estetica degli edifici privati. Edificio 27 1606,61 Edificio 28 166182
Aree di Completamento :ﬁ": x-;:gz 20(:'52
o X £
Creazione di nuove centralita EEEDED 1683,14iEdiiclo 34 722445
tramite la concentrazione in tali zon Edificio 35 172577

di servizi
attivita commerciali,

*

pubblici e privati, come
sale polifunzionali etc.



UNITA MINIMA DI INTERVENTO 1

UNITA MINIMA DI INTERVENTO 2

UNITA MINIMA DI INTERVENTO 3

COMPARTO 6/D

UNITA MINIMA DI INTERVENTO 4
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e
(’&‘E 14 STAZIONE FERROVIARIA

EDIFICI DI PROGETTO

@ PARCHEGGIO PUBBLICO

/- SOTTOPASSO CICLO-PEDONALE

// PONTE CICLO-PEDONALE

~ PISTE CICLO-PEDONALI




SMART CITY

ECOC

% tuminazione smart ) Bike sharing @ colonnine diicarca g Semafori Smart " Sicurezza pubblica

SMART MOBILITY

S La Smart Mobility & una mobilita tecnologica a basso impatto
ambientale. Il termine Smart mobility include una serie di
elementi tra cui:

-Infrastrutture tecnologiche (parcheggi, reti di ricarica,
., segnaletica, veicoli);
-New mobility (auto e biciclette eletiriche);

__ . Lobiettivo finale dellintroduzione di una mobilita smart &
TES=="quello ridurre il traffico, I'nquinamento e creare una mobilita
efficiente.

Lo Smart Environment riguarda lo sviluppo sostenibile, la
riduzione delle emissioni di gas serra, la razionalizzazione
dei consumi negli edifici pubblici e la promozione, protezi-
one e gestione del verde urbano. In particolare o smart
environment & definito da due strutiure concettuali:
il modello (Model) e lo strumento di rilevazione e
percezione.

SMART ECONOMY

- delle percentuali di raccolta differenziata, che per I'anno 2018 si attestano al 59% per il comune di Alba Adriatica e 56% per il
comune di Martinsicuro;
- reti di con sviluppo dell

SMART GOVERNANCE
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